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POLE PILOTAGE

Direction générale des services

Date de la convocation : 31 mai 2022
Nombre de membres en exercice : 33

CONSEIL MUNICIPAL
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 7 JUIN 2022

L'an deux mil vingt-deux, le sept du mois de juin a dix-huit heures, le Conseil Municipal de
DINARD, diment convoqué, s'est réuni a 'Hotel de Ville, sous la présidence de Monsieur
Arnaud SALMON, Maire.

Présents : M Yannick LOISANCE, Mme Martine GUENEGANT, M Christian FONTAINE,
Mme Murel BEZIEL, M Vincent REMY, Mme Marie-Claire MERVIN, M Philippe BECAN,
Mmes Mirella JEAN DE DIEU, Catherine CABOT, M Pascal GUICHARD, Mme Guenhaélle
VEDIE, M Thierry DE LA FOURNIERE, Mme Marion VATAR, M Jean-Patrick GUIBOUT,
Mme Valérie SIMON, MM Frédéric SOHIER, Bruno DESLANDES, Frédéric LEMOINE,
Fabrice LE TOQUIN, Mme Martine CRAVEIA SCHUTZ, MM Eric DYEVRE, Francis
LEROUX.

Absents représentés :

- Mme Nolwenn GUILLOU donne pouvoir a M. Christian FONTAINE

- M Alexandre MOTTE donne pouvoir 2 Mme Marie-Claire MERVIN

- M Kevin STEINBACHER donne pouvoir 2 M. Arnaud SALMON

- M Christian CHAUFOUR donne pouvoir a M. Thierry DE LA FOURNIERE

- Mme Laure ZATORSCHI donne pouvoir a M. Thierry DE LA FOURNIERE

- M. Chrstian POUTRIQUET donne pouvoir a M. Fabrice LE TOQUIN

- Mme Catherine GUGUEN-GRACIE donne pouvoir 2 M. Bruno DESLANDES
- Mme Claudia CARFANTAN donne pouvoir a M. Frédéric LEMOINE

Absents :
- M. Joyce DOUMENGE
- Mme Eva HELAINE

Madame Muriel BEZIEL est nommée secrétaire de séance par le Conseil Municipal.

Affaire inscrite a Pordre du jour

DOCUMENTS D’'URBANISME

DELIBERATION N°2022/090 - PRISE EN CONSIDERATION D’UN PROJET
D’AMENAGEMENT - SECTEUR DES ATELIERS MUNICIPAUX

Présents : 23 Représentés : 08 Votants : 31
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Vu le Code de ’'Urbanisme et notamment les articles L 424-1 et R 424-24 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 17 décembre 2018, mis a jour le 19 avril 2019,
modifié le 9 novembre 2020 et mis en révision le 14 juin 2021 ;

Vu le plan délimitant le périmetre de « prise en considération » des terrains concernés par le projet
d’aménagement, annexé a la présente délibération ;

Vu ’avis favorable de la commission « Urbanisme et travaux » en date du 24 mai 2022 ;

Considérant que I'institution de ce périmétre d’étude témoigne de la volonte de la Commune
d’impulser une réflexion spécifique sur le devenir de ce secteur au regard des enjeux urbains
existants ;

Considérant la nécessité de maitriser le développement urbain 2 moyen long terme et sa
densification dans les secteurs a enjeux tels que prévus dans le PLU (périmetres d’étude),

Considérant le risque important de lancement d’opérations immobilieres au coup par coup, en
fonction des disponibilités fonciéres mises sur le marché et sans garantie de développement urbain
cohérent et harmonieux,

Considérant que dans ce périmétre, la Commune peut surseoir a statuer, sur toutes les demandes
d’autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse la réalisation du projet d’'aménagement en cours d’élaboration.

En conséquence et aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal par 28 voix POUR et 3
ABSTENTIONS (Mme CRAVEIA SCHUTZ, MM DYEVRE et LEROUX) :

DECIDE

Article 1 : de décider de prendre en considération le projet d’aménagement du secteur des ateliers
communaux selon le périmétre joint a la présente délibération.

Article 2 : de préciser qua Iintérieur de ce périmetre, le Maire ou I'Adjoint délégué pourront
surseoit 4 statuer, sur toutes les demandes d’autorisation concernant des travaux, constructions ou
installations, susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation du projet
d’aménagement de la Commune.

Article 3 : de préciser que la présente délibération fera 'objet d’'une mention en caractére apparents
dans un journal 4 diffusion départementale et affichée pendant un mois en Mairie en application

de Particle R 424-24 du Code de I’'Urbanisme.

Article 4 : d’autoriser le Maire ou ’Adjoint délégué a prendre toutes les dispositions et a accomplir
toutes les formalités pour 'exécution de la présente délibération

Pour extrait du registre des délibérations du conseil municipal.

A DINARD, le 9 juin 2022

Le Maire

Arnaud SALMON

Conformément aux dispositions de larticle L 2131-1 du C.G.C.T., le Maire certifie le caractere exéeutoire de la présente délibération, celle-ci ayant

¢été transmuse au représentant de I'Erat, le 1 3 JUlN 2022[ affichée en Mairie, le 1 3 JUlN 2022
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NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

PRISE EN CONSIDERATION D’UN PROJET D’AMENAGEMENT - SECTEUR
DES ATELIERS MUNICIPAUX

La lutte contre I’étalement urbain est un des axes majeurs de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014
pout 'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

La loi Alur impose désormais aux collectivités d’analyser les capacités de densification urbaine afin
de limiter la consommation des espaces naturels, agticoles et forestiers. Les projets d’aménagement
et de développement durables (élément du PLU) doivent aussi fixer des objectifs chiffrés de
modération de la consommation de I'espace et de lutte contre ’étalement urbain.

Dans le cadre de I’élaboration de son PLU approuvé le 17 décembre 2018, mis a jour le 19 avril
2019, modifié le 9 novembre 2020, le PADD, projet d’aménagement et de développement durable
de la Commune, avait déja défini ses grandes orlentations visant notamment a assuter un
développement urbain équilibré avec pour objectif de privilégier la construction au sein du tissu
existant.

La Commune avait, dans ce cadre, initié un travail de recensement des zones urbaines pouvant étre
densifiées. Ainsi une dizaine de secteurs de 14ha environ et plus ont été identifiés comme des
potentiels fonciers stratégiques sur la Commune a arrét du PLU.

P

L’ilot foncier objet de la présente délibération, est situé dans le secteur U Newquay et fait déja
Pobjet de préconisations traitées dans 'OAP (orientations d’aménagement et de programmation)
Centre-Ville du PLU en vigueur qui sont les sutvantes :

« Sur les sites des Serres et des Ateliers

* Mener une réflexion concomitante sur I'nrbanisation des deux: sites au travers d’opérations résidentielles favorisant
la mixité sociale et générationnelle. Les deux: sites ont vocation a permettre une production de logements a prix
maitrisés, comportant des logements locatifs socianx: et des logements en accession abordable a la propriété en direction
des jeunes ménages et des familles.

o Sur les deunx sites, un traitement végétal fera linterface avec l'espace public (rue Faraday, Branly et Broussardziére)
afin d’assurer une continuité de nature depuis la voie verte. Les interfaces avec ['intersection Branly - 3 Fréres Julien
seront aménagées sous forme de parvis afin de mettre en valeur le carrefonr.

Le site des ateliers municipaux porte sur 1,56 ha environ, il est situé en agglomération et délimité
pat les rues des Trois fréres Julien, Branly et Saint Alexandre.

Il constitue un des secteurs identifiés et présente un enjeu spécifique pour la commune du fait
précisément de sa situation géographique dans I'agglomération. Il apparait nécessaire de mener une
réflexion sur Purbanisation de ce secteur proche du site des serres municipales sur lequel un projet
est déja en cours et d’étudier comment ce secteur stratégique pour la commune pourrait étre
aménagg.

Cet ilot regroupe des terrains batis et non batis appartenant principalement a la Commune ainsi
qu’a plusieurs propriétaires.

Il apparait donc nécessaire de « prendre en considération » ce projet d’aménagement de la
commune comme le permet P'article 1424-1 du Code de 'utbanisme et d’en délimiter le périmetre,
dans Pattente d’études d’urbanisme plus poussées permettant d’orienter le projet de la commune
et de le qualifier.

Le périmétre est annexé 4 la présente délibération et représente une supetficie de 1,56 ha.
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- Définir la programmation sut cet ilot au vu des besoins et priorités de la Collectivité (logements
notamment en accession 4 cout maitrisée, équipements publics ...)

- Définir le traitement architectural adéquat pour permettre la bonne insertion des futures
constructions dans leur environnement (atchitecture, dimensions, aspect), afin de ne pas porter
atteinte au caractére des lieux avoisinants.

Larticle L 424-1 du code de l'urbanisme dispose « I/ peut étre sursis @ statuer sur tonte demande
d' antorisation concernant des travaux, constructions ou installations lorsque des travaux, constructions ou
installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération
d'aménagement, dés lors que le projet d aménagement a é1¢ pris en considération par la commune ou I'établissement
public de coopération intercommunale compétent et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités ».

Ainsi, tout projet portant sur les terrains situés dans ce périmétre pourra faire 'objet d'un sursis a
statuer. Il importe en effet que la commune puisse, au besoin, surseoir a statuer sur le secteur
délimité, si un projet déposé venait 4 compromettre ou 4 contrarier les ambitions de la commune
pour ce secteur ou 4 rendre plus onéreuse la réalisation de 'opération d’aménagement étudiée par
la commune. La délibération de prise en considération est accompagnée d’'un plan délimitant
précisément les terrains concernés.

Le sursis 2 statuer ne peut étre prononcé que si la décision de prise en considération a été publiée
avant le dép6t de la demande d'autorisation. La décision de prise en considération cesse de produire
effet si, dans un délai de dix ans 2 compter de son entrée en vigueur, I'exécution des travaux publics
ou la réalisation de l'opération d'aménagement n'a pas été engagée.

Le sursis a statuer doit étre motivé et ne peut excéder deux ans.

Outre les mesures de publicités habituelles pour les délibérations du conseil municipal évoquées
pat le Code Général des Collectivités Territoriales, seront respectées celle visée a article R. 424-
24 du Code de I'Urbanisme, lequel dispose :

« La décision de prise en considération de la mise a I'étude d'un projet de travaux publics on d'une opération
d'aménagement est affichée pendant un mois en mairie on au siége de I'établissement public compélent en matiére de
plan local d'urbanisme et, dans ce cas, dans les mairies des communes membres concernées. Mention de cet affichage
est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Chacune de ces formalités de publicité
mentionne le on les lienx oit le dossier peut étre consulté. La décision de prise en considération produit ses effels
Juridigues dés l'excécution de l'ensemble des formalités prévues aux premier et denxcieme alinéas ci-dessus, la date a
prendre en compte pour ['affichage étant celle du premier jour oat il est effectué. »

11 est demandé au conseil municipal :

- De prendre en considération le projet d’aménagement du secteur des ateliers municipaux dont
le périmetre est défini au plan annexé.

- De dire qu'a l'intérieur de ce périmétre, une décision de sutsis a statuer pourra étre opposée a
toute demande d'autorisation pour travaux, constructions, ou installations susceptibles de

compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation du projet d’aménagement de la commune;

- De préciser que, outte les mesutes de publicité prévues au Code Général des Collectivités
Territoriales, celles visées a l'article R. 424-24 du Code de ’'Urbanisme seront mises en ceuvte.

La commission « Utbanisme et travaux » s’est réunie le 24 mai 2022 et a émis un avis favorable.
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