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| Sommaire

Le PADD, Projet d’Aménagement et de

Développement Durables
Feville de route et piece « politique » du PLU

Constats et invariants
Des scenarii aux choix et priorités pour la commune

3 grands axes et un programme @ horizon 2035



Les constats




Une place dans un contexte supra-communal

SCoT 2017

Dinard/Pleurtuit/La Richardais = Pole
Structurant
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Enjeux
> Assumer son role de polarité au sein

du territoire intercommunal

= Communes rurales
el périurbaines

Poles refais

@ Péles structurants

@ Pole Majeur

lllustration 1 : Armature territoriale du pays de Saint-Malo

>Prendre en compte les projets des
communes voisines




Eau et ressources

Un territoire dépendant pour ses besoins en eaux
potable
Une fluctuation saisonniére des eaux usées

Enjeux
> Maintenir les efforts visant @ rédvire les

pollutions d'origine diverses : gestion des eaux
usées et pluviales..

> Et contribuer & I'amélioration de la qualité des
eaux : protection des éléments naturels...
>Prendre en compte les capacités
d’approvisionnement en eau potable du territoire
. déficits en période d'étinge, sensibilité des
ouvrages aux pollutions, ressources en eau d
mobiliser pour les besoins futurs...

> Limiter I'imperméabilisation des sols




Des habitants

. Dynamique de population

. o )

Evolution du nombre d'habitants p[lp.Ulﬂtlﬂﬂ . m ]81 [+0’6 A)IU"] En
entre 20132t 2019 croissance depuis 2013

@ Perte d'habitants

N e A 50 % des habitants ont plus de 60 ans
bdeiiai P 1,68 personne en moyenne par ménage
52 % de ménages d'une personne

-1a-0,5% par an
) -0,5a0 % par an
' 040,5%paran
0,5a1% paran
1a2%paran
} A 0 >2% par an

' Enjeux
. > Favoriser un accueil de population @

7 'année
: >Permettre I'installation de jeunes
ménages

tidncieux

le Minih?r-mmc




Une dynamique Habitat

Evolution du parc de logements depuis 1968

Source . INSEE 2019

Residences principales 50 % de résidences principales malgré
w Résidences secondaires et logements occasionnels une augmentation constante des
= Logements vocunts résidences secondaires
——% de résidences principales s
STEIEE PIERY 51% logements de 4 piéces ou plus
——% de résidences secondaires
. —— 9 de logements vacants Une dynamique de construction récente
- . trés importante
5811
6000 5689
5% 54% 539, 53% 5390
5000 )
4557 4456 6% 46 i
||‘
054 I - Enjeux
000 - TR > Adapter le parc de logement pour
3268 . faciliter un parcours résidentiel des
000 ménages
o B 1980 > Augmenter lo part de résidence
principale pour favoriser une vie d
00 o l'unnée
: > _ 4%
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019 9 I
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Economie / emploi

Sphére présentielle
secteur tertiaire

Evolution de la structure de l'emploi - 2008, 2013, 2019
Source : INSEE 2019

Administration publique,
enseignement, santé, action sociale

Commerce, transports, services divers
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Un nombre d’emplois stable = 5091
Une forte concentration d’emplois =
1,60
Une spheére présentielle importante
Des flux entrants quotidiens

Enjeux
> Continuer d'accueillir de

nouvelles entreprises et permettre
|e développement de celles en
place
> Favoriser le maintien d'une
sphere productive forte en
privilégiant les emplois liés a
I'industrie et la construction




Typologies d'activités économiques

Une dispersion de toutes les activités sur
le territoire
Une concentration dans le centre-ville
Un nombre d*établissements important

LaVicomté

Port Breton

Enjeux
> Prioriser des typologies d’activités

/ selon leur emplacement (centre-bourg,
/'l zone d'octivité...)
| > Permettre |'évolution des activités

| - Restouration - EXISFUMES

) B o > Optimiser le foncier notamment par lo

B o densification de la zone d’activité

Tourisme et Loisirs

Services




Architecture et patrimoine

AVAP arrétée - Périmetre élargi

Une diversité de typologies
architecturales et de batiments protégés
tradvisant de la richesse de o commune

Enjeux
> Préserver les caractéristiques

patrimoniales de la commune
notamment par la prise en compte de
'AVAP



| Constats et enjeux T —

50% ont + 60ans 5353 rés. secondaires
52% de ménages d'1 523 logements vacants

Un SCoT : rdle de pole 40181 habitants personne

+5000 emplois
Concentration d’emplois : 1,66

ie verte et le mail . ‘ s
L la médiathéque

Du patrimoine et des
paysages, du végétal

Une logique commerciale
et touristique

Un bon niveau
d’équipements

Le cimetiere

Port-Breton

et sa vallee la place du marché Pointe du »-1 I.’enieu de Iu
e . ressource : I'eau
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; Les invariants
ASSUMER SON ROLE DE « VILLE POLE »

Orienter 'accueil de population vers une vie d I'année

Diversifier le parc de logements
en le rendant plus accessible oux Maintenir un rythme de construction pour répondre

jeunes ménages i I'attractivité en maitrisant les futures opérations
et leur localisation

Prendre en compte le SCoT et les

responsabilits de la ville de Dinard Maintenir la diversité des activités en place et un bon

niveau d'équipements/services

Maintenir un cadre de vie de qualité et prendre en
compte les enjeux liés aux risques et au
développement durable




Les variants

Potentiel ~ "y Economies
foncier (=% et espaces

W
i
S

projets | = Ressources
urbains S



Un travail de départ sur 3 scenarios

S'appuyer sur I'image de Dinard S'appuyer sur la vie des quartiers, Une polarisation de la commune
actuelle et ses atouts (patrimoine, retrouver une échelle plus locale autour de ses secteurs d’activités
tourisme, littoral, attractive et de fonctionnement
équipée)

>> Renforcement des centralités >> Jeux polarités majeures,
>> Une seule centralité renforcée historiques et des quartiers complémentaires




Le PADD
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' Réorganiser pour prioriser

AXE 1: Un socle patrimonial, support d'un

cadre de vie de qualité

Littoral // Environnement // Milieux // TVB /[ Patrimoine
/1 Risques naturels

AXE 2 : Une ville équilibrée et dynamique d I'année

Population // Logement // Mutation douce // Architecture // Eau //
Espace // Capacités d’accueil

AXE 3 : Un pdle fonctionnel et attractif

Centralités // Quartiers // Equipements // Services // Economies
/I Mobilités // Risques technologiques et nuisances




Reorganiser pour prioriser

AXE 1 Un socle patrimonial,
support d’'un cadre de vie de
qualité

AXE 2 : Une ville équilibrée et
dynamique d I'année

AXE 3 : Un pdle fonctionnel et
attractif

1./l Préserver un patrimoine naturel remarquable et les composantes de la trame
verte et bleve

1.b /[ Valoriser les paysages urbains et littoraux, en affirmant le caractére
identitaire de la ville

1.c /[ Valoriser un patrimoine bdti propre d lo commune de Dinard

1.d // Prendre en compte les aléas et les risques liés au contexte littoral et naturel

2.0 // Permettre I'accueil de nouvelles populations et renforcer la vie @ I'année

2.b [/ Renforcer I'offre de logements adaptés et abordables pour favoriser une
mixité sociale et intergénérationnelle v sein des quartiers de Dinard

2.c [/ Encadrer ln transformation des espaces et une mutation douce du cadre
urbain

2.d // Continuer a développer la ville sur elle-méme et limiter I'étalement urbain
2.2 [/ Adapter le développement de la ville & ses capacités d’accueil d court comme
( long terme

3.a// Assurer une organisation de la ville autour de plusieurs centralités
complémentaires

3.b /] Asseoir la logique de proximité en connectant des ceeurs de quartiers et en
renforcant leur lisibilité

3.c /[ Hiérarchiser les axes et les modes de déplacements et renforcer la place des
mobilités douces

3.d// Améliorer le fonctionnement de la cité et 'accés aux équipements et services
3. // Prendre en compte les risques technologiques et les nuisances ‘];I



Axe1:UN SOCLE SUPPORT D°UN CADRE DE VIE DE QUALITE

\
\

1N

Coupure d’urbanisation et/ou
ouverture paysagere

Axes de mobilités douces et
d’appui de nature en ville

Jardins et espaces de I'AVAP

Composantes de |a trame verte et
espaces naturels remarquables

Périmétre de I'’AVAP

Séquence paysagere
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Axe 2 : UNE VILLE EQUILIBREE ET DYNAMIQUE A L'ANNEE

Assumer le rdle de pdle et maintenir Accueillir des ménages vivants
une prospective démographique localement @ |'année pour un objectif
réaliste et moitrisée de 12 000 habitants en 2035

Taux de croissance 1O =2 Population
/\f annuel moyen /O en2035 IZ 000 hab.

Organiser la production de logements
et maitriser 'intensification des Diversifier I'offre d’habitat en renforcant

tissus urbanisés |l mixité sociale et intergénérationnelle

HHHE Production ] 500 |0g . 96 Productionde 600

( horizon 2035 "o |ogements abordables

90% 43I0glhu 12

Plus de 90% des futurs La densité moyenne @ La consommation maximale
|logements seront construits au I'échelle communale d’espace autorisée dans le
sein dv tissu agglomeéré PLU @ horizon 2035 21 I



Axe 3:UN POLE FONCTIONNEL ET ATTRACTIF

Axe1//le socle

Milieux naturels,
. supportde la TVB

¢~ Cours d'eau, plans d'eau,
zones humides

Haie, boisements arbres

™ Périmetre de UAVAP

Axe 2 /[ I'équilibre

Centralité historique,
commerciale et touristique

Centralité économique,
industrielle et artisanale

Centralité du quotidien, a
conforter

O Coeur de quartier a affirmer

Axe 3 // I'nttractivité

Axes structurants a
hierarchiser

Axes stratégiques a
N affirmer

Carrefour a organiser
et/ou a intensifier

Carte de synthése :

DINARD

Pointe

du PADD

Pointe
de o Roche Pelée

Ploge
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/
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- Synthese

|
\

pasumé des priorités du PADD

La cartographie de synthese présente les grandes orientations traduites dans le PADD. Cette logique s'appuie
sur une armature locale et décline les priorites par secteur ou quartier de laville.

PADD ; Synthese et orientations

D Une centralite identitaire et historique, qui représente Dinard et son image, commune habitée et visitée.

D Un quartier économique a densifier, a spécialiser pour renforcer la place de lemploi aux portes de la ville.

O Un espace en mutation, pour & quotidien, doté d'équipements récents et regroupant des services et autres
activités tertiaires. Clest ce dernier quartier qui absorbera la majeur partie de lintensification des tissus pour
permettre de préserver le reste de la ville entre écrin paysager et patrimoine architectural et bati.

-  Chiffres clés
DINARD i

e Assumer le role de pdle et maintenit
= i une prospective demographigue
e réaliste et maitrisée

S

Les grandes orientations

AXE1// Un socle patrimonial, support d'un cudre de
vie de qualité

1.a// Préserver un patrimoine naturel remarquable

Carte de synthése
du PADD

Pl
delafor

et les composantes de la trame verte et bleue 8 pu, 3 . 2 — mmh; e R o

1b // Valoriser les paysages urbains et littoraux, en Voge .,T:";.‘,}A ek i i 4 Tauyx de croissance o

affirmant le caractére identitaire de la ville “:‘“"‘"‘"’ . ' annuel moyen

1.c // Valoriser un patrimoine bati propre a la i

commune de Dinard e 7 .

1d // Prendre en compte les aléas et les risques A(:CUEI“![ des menages vngunt; 3

liés au contexte naturel et littoral e m |ntnleme:t 22| ggaé: %nur un nh%g; 8
Y it @l =

AXE 2/ Une ville équilibrée et 12000 habitonts en =

dynamigue & I'année . Population ]z 000 huh g

2.2 /1 Permettre laccueil d'une nouvelle Centre ville - en2033 . =

population et renforcer la vie alannée teluslcome 2

2.1 // Renforcer loffre de logements adaptes et L ] 2] =

abordables pour favoriser une mixité sociale et N7 & ? 2~ i i Organiser la pmductinn de logements g

intergénérationnelle au sein des quartiers de g % 3 ' et maitriser I'intensification des ﬁﬂ E 2

Dinard _ ille @ T e oy, ) ol tissus urhanisés R =

2.c // Encadrer la transformation des espaces et : c

une mutation douce du cadre urbain

2.d // Continuer a développer la ville sur
elle-méme et limiter l'étalement urbain

2./l Adapter le développement de @ ville a ses
capacités daccueil & court comme along terme

+1500 log. tivies

Ee Diversifier Vaffre d'habitat en renforcant

o lomixie sociale et intergénérationnelle

AD, wreeiete + 600
e 28 ik

{UR 0

AXE 3/ Un pole fonctionnel et attractif

3.a// Assurer une organisation de la ville autour de
plusieurs centralités complémentaires

3.b // Asseoir la logique de proximité en
connectant des coeurs de quartiers et en
renforgant leur lisibilité

3¢ // Hiérarchiser les axes et les modes de

Légende
Axe1/le socle Axe 21 Véquilibre Axe 3 I Fottroctivité

l Milleux nalurels, D Centralité nistonique. fixe structurant
support de la TV commerciale et touristaue / higrarc hiser

4 — g~ Coursdeau, plans e, D Cenralité économigue, % Axes strategicues & ~
déplacements en renforgant la place des mobilités Zones humioes incustrielle et artissnale aftimmer [ ) ; Y
douce: i Cantralité du quotiden. & Carrefoun A QrGaniser mhmm seront dédiés a1 seront dédigs il .
ouces . " Hale, boisements arores conlorter ) tou aintensifier maximale &' 3 vncnglmplnnlmle vocion .
3d /{ Ameliorer le fonctlonnem_ent de la cite et ~ e de VAVAP ppsmE—— Ml%ﬂll ] d%h:pmt:! economigue 2
l'accés aux équipements et services :ﬂ horizon 2033 quipements :
3.e// Prendreen compte les risques > I |

technologiques et les nuisances A

Synthése duPADD /f Plon Local d'Urbanisme de Dinard

23



Le programme spatial
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| Une analyse du tissu urbain

W Opérations en cours

Gisements fonciers
[ Parcelle densifiable

[ Dentcreuse
[ Ensemble densifiable
|| Secteur drenouveler

AVAP projet arrété
TotiEBC

/.~ JARDIN PUBLIC
/77 JARDIN PRIVE

%)




Traduction spatiale du programme

a DINARD

PADD -5 :
S 1500

p[l]g[(]mme humtﬂt delaRoche Pelée
. LOGEMENTS A HORIZON 2035

&5 Y
N .
Ve PSS FE Tt
Vers une priorisation
Baiedu Prieuré see p
Pointe
dela Vicomte
Pointe
. de lo Jument
\‘“‘
/_)
¢ LoRance
7
A Légende
Secteurs clés Approche par zone Opérations
Centre-ville patrimonial Tissu aggloméré ” Opération d'envergure a
et historique a maintenir résidentiel a préserver planifier
Centralité “du quotidien” — Espace économique * Secteurs a encadrer eta
a structurer et a intensifier a densifier interroger
Centralité de quartier a oo ’ Opérations ponctuelles
conforter Perimetre deTAVAPR * questionner
. Portes et axes a organiser
om
E:..,l /n\

P Lt /| 26
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- Synthese

Programme structvrant 1000 Unpragrnme maiset

localisé pour abosrber une
Newquay

offre nécessaire @ lo
Opeération mixte d'environ LOGEMENTS structuration de la ville

200 logements

Opération la Rance 9 Services techniques

Opération sociale d'environ Environ 100 logements
120 logements : )
Site Engie

Autres opérations ponctuelles e
" x ogeme nts
Sites mixtes

Total de 380 logements

DD ‘. um"'150
progromme hobitat | <= ) LOGEMENTS A HORIZON 2033

Centralités

Conforter Suint-Alexandre @
), Encadrer la densification - 2

pome
o telniment

et permettre quelques

Polariser La Vicomté Speiatohsmikes
Programmer des opérations
clés et mixtes avec création AppUVEf Suint-Enugut

ge cell'ules commeroales. * Protéger les espaces libres et conserver
EHdanlsel Ul e ace PUBIIC e ,\( une ambiance patrimoniale

ffirmer une logique de ’ .
ientralité QgIoH Autoriser les commerces et la restauration
Agproche pur one Opgrations et consolider le parcours marchand

Opérsticn dizwergure 3
(| sttt

. Encadrer lu densification
S'outiller pour protéger les tissus
existants

. Desopérations ponctuelles
Renouveler des secteurs sans bousculer
lambiance urbaine environnante

Tasu agglomere

quotcien’
2aimersifier

@ rorssanesaomnEr

Encadrer | denisification pour
I ﬂ 0 conserver les ombiances

existantes et permettre quelques
LOGEMENTS  aperations ponctuelles

_ Réserves
Ville Mauny ,

Conserver des réserves )
200 fonciares pour des Se donner l'opportunité d'un
opérations stratégigues autre type de logement :

LOGEMENTS i long terme 150 logements
Champ Picou

Combler les derniéres dents
creuses : 50 logements




Merci de votre attention
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