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POLE TERRITOIRE
Aménagement / Programmation NON OPPOSITION DU MAIRE
Urbanisme AU NOM DE I.A COMMUNE

A UNE DECLARATION PREALABLE

'N° DP 35093 23 A0271
| Déposée le 04/08/2023
Par : SCI Cézembre reptésentée par Monsieur Frédéric Le Hellard et Madame Valérie Le Hellard
Domiciliée : 4 rue Jacques Cartier a Dinard (35800)
Terrain sis : 4 rue Jacques Cartier 2 Dinard (35800) Cadastré : J 250 J251] 252 Surface du terrain : 500 m?

Nature des travaux : Travaux sur construction existante

Surfaces de plancher : Existante : 250,74 m? / Créée : 21,00 m* / Supprimée : 0 m?

Date d'affichage en mairie de I'avis de dépit de demande prévu a l'article R 423-6 : 14/08/2023

fﬁtb{lé for 1 5/09/2023
alité fg - 15/09/2023

Le Maire de Dinard

Vu la déclaration préalable n°DP 035093 23 A0271 déposée le 04/08/2023 par la SCI Cézembre,
représentée par Monsieur Frédéric Le Hellard et Madame Valérie Le Hellard et domicilice 4 rue Jacques
Cartier a Dinard (35800) ;
Vu l'objet de la déclaration préalable :
» T'ravaux sur construction existante : [ixtension ;
» sur un terrain situé 4 rue Jacques Cartier a Dinard (35800) et cadastré section : ], parcelle(s) : 250 /
251 /252,
Vu arrété n°2023-1058 en date du 01/09/2023 portant délégation de fonctions et de signature a
Monsieur Christian Fontaine, 4™ Adjoint ;
Vu le Code de I'Urbanisme ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 17/12/2018, mis a jour le 19/04/2019, modifi¢ le
09/11/2020 et mis a jour le 27/04/2023 ;
Vu le reglement du Plan Local d'Urbanisme, Zone U, Secteur “Centre ville” ;
Vu la loi du 31 décembre 1913 sur les Monuments Historiques ;
Vu larrété préfectoral en date du 13 juillet 2000 approuvant la création d’un Site Patrimontal
Remarquable (Zone de Protection du Patrimoine Architectural Utbain et Paysager) sur la commune de
Dinard ;
Vu le reglement de Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager approuve le 28
mars 2000 - Secteur “Bord de Mer 67
Vu la délibération n1°2023/002 en date du 30/01/2023 portant approbation du reglement de voitie de
la commune de Dinard ;
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Vu le Code du Patrimoine en ses dispositions relatives a la redevance d'archéologie préventive et
notamment les articles 1..524-1 a .. 524-16 et R.523-1 4 R.523-8 ;

Vu le code de I'Urbanisme en ses dispositions relatives a la taxe d'aménagement et notamment ses
articles 1..331-1 et suivants et R.331-1 et suivants ;

Vu la délibération du Conseil Général en date du 22/11/2011 fixant la taxe d'aménagement ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n°2019-184 en date du 04/11 /2019 pour le renouvellement de
o p I

Papplication de la taxe d'aménagement ;

Vu Tlartcle 1.1331-7 du Code de la Santé publique qui institue la PFAC applicable a tous les
AL : _ : I q ] PP

propriétaires d’immeubles soumis a Pobligation de raccordement au réseau public de collecte des eaux

usées ;

Vu la délibération du Conseil municipal n°2020-197 en date du 14/12/2020 instituant la PFAC
. - . I u

(participation pour le financement de l'assainissement collectif) et fixant les montants de la PFAC dite

“domestique” ;

Vu la délibération du Conseil municipal n°2023-067 en date du 09/05/2023 modifiant les modalités de

. . . . P . » . s
perception de la participation pout le financement de I'assainissement collectif PFAC ;
Vu Tlarticle R423-54 du code de Purbanisme qui dispose que "Lorsque le projet est situé dans le
_ _ _ | P ] ] proje ! _

périmetre d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments historiques, l'autorité

compétente recueille I'accord de I'architecte des batiments de France." ;

Vu l'accord assorti de prescriptions de madame larchitecte des Batiments de France en date du

07/09/2023 ;

Considérant le projet d’extension d’une maison individuelle d’habitation ;
Considérant les prescriptions générales du cahier de prescriptions architecturales du reglement de la
Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain du secteur “Bord de Mer 6 de la ville de
Dinard qui dispose que :
v Les percements nonveaux: ne seront antorisés qute dans la mesure ot ils seront en harmonie avec la composition
de la fagade, de méme que pour les ouvertures en toiture (fenétres de todl et lucarnes) ;
v Les restanrations seront excécutées avec les matériause mis en euvre dans la construction d origine ;
» Les éléments darchitecture apportés dans les modifications devront pour étre antorisés, s harmoniser avec la
modeénature et les matérianx existants tant pour le dessin des menniseries que pour foul autre élément de
constritclion ;

Considérant que le terrain concerné par ce projet est situé dans le périmetre d'un site patrimonial
remarquable, les articles 1.632-1 et 1..632-2 du code du patrimoine sont applicables ;

Et conformément a I'accord assorti de prescriptions ¢mis par madame l'architecte des Batiments de
FFrance en date du 07/09/2023 et annexé a la présente décision ;
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ARRETE

Article 1: 1l n’est pas fait opposition a la déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions
mentionnées a article 2.

Article 2: L’exécution des travaux soumis a la demande susvisée est subordonnée au respect des
prescriptions de I'architecte des Batiments de France cl-apres :

“~ Le faitage sera traité d Jfaitiere de terve cuite rouge, non vieillie, a emboiternent.

- La converture sera réalisée en ardoive naturelle posée an crochet teinté.

- Les chassis n'excéderont pas 85/100 et seront encastrés sans ancune saillie d'onvrages d'occultation on
auntres. 15 recevront un menean central en facon de chissis traditionnel. 1ls seront axés verticalement sur les
bates de facade existantes et placés sur une méme horizontale.

- La toiture Zinc sera posée sur lasseanx.

- Lex menuiseries des fenétres devront étre en bois peint (le blanc pur, le noir et le gris anthracite étant proserit),
sans volet roulant, a denx vantaux onvrant a la francaise ef comportant des petits bois chanfreinés, Jacon bain
de mastic, non compris entre deux: verres. Le rejet d'ean et la picce d'appui seront arrondis. 1e cochonnet
(partie visible du dormant) n'excédera pas 2 cm.

- Les profils des menuiseries et moulures seront présentés sur croquis d'escécution, pour mise an point avant
réalisation et conformité.”

Article 3 : Recommandations et observations
L’arreté délivré ne donne pas droit a son bénéficiaire d’intervenir sur le domaine public.
Conformément au reglement de voirie de la commune de Dinard susvisé :

E'tat des lieux du domaine public bordant Popération : 1.ors de obtention dune autorisation
d'urbanisme, le propriétaire riverain prendra contact avec le service voirie de la Ville de Dinard pour
cffectuer un état des lieux avant travaux. Un compte rendu sera établi par la Ville avec description et
photos, une copie sera fournie au propriétaire riverain.

A défaut, les abords de P'opération seront considérés comme étant en parfait état.

Suite aux travaux si des dégradations sont constatées aux abords de la propri¢té (hors reprise de
tranchées concernant la création des branchements aux réseaux), la remise en état sera a la charge du
propriétaire riverain.

Les dégradations peuvent concerner les revétements de trottoirs et de chaussée, le changement de
bordures et/ou caniveaux cassés, le changement de candélabre endommagé, la réparation ou le
changement de tampon (EU, P, Télécom ...)

y e

Aménagements : T'outes modifications du domaine public communal inhérentes a I'obtention d’une
autorisation d’urbanisme (entrée charretiére, bornes, ...) seront i la charge exclusive du bénéficiaire.

St la réalisation des travaux nécessite le déplacement ou la modification d’installations appartenant a
d'autres occupants du domaine public, le bénéficiaire devra contacter les proprictaires de ces
installations et leur commander directement les travaux. Les frais occasionnés par le déplacement ou la
modification des installations existantes rendus nécessaire du fait de exécution des travaux seront
enticrement a la charge du bénéficiaire.
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I.a Commune de Dinard assure la coordination des travaux, dans les conditions de larticle 1.115-1 du
Code de la Voirie Routiere comme indiqué au Chapitre IV du présent réglement.

La prise en charge par le péttionnaire de la remise en état du domaine public et des travaux
d’aménagement ou de modification du domaine public se fera sur la base d’'un devis et dans le respect
des prescriptions de mise en ceuvre validée par la collectivité gestionnaire.

Services techniques de la ville de Dinard

service.technique@ville-dinard.fr

02.99.16.50.53

Article 4 : Taxes et participations.
Le projet entre dans le champ d’application de :

» la taxe d'aménagement :

La taxe daménagement est due pour toute création de surface de plancher close et converfe dont la superficie est
supérienre a 5 ni’ et d'une hanteur de plafond supérienre ou ésale a 1,80 métre, y compris les combles et les caves. 1 es
abris de jardin (méme démontables) on tonte antre annexe que vous seriez; susceptible de construire a l'exctérienr de votre
maison enfrent aussi dans le champ de la laxe d'aménagement.

Certains aménagements comme les piscines el les panneanx: solaires, bien qu'exclus de la siurface taxable, sont lontefois
Soupis a la taxe d aménagement de fagon forfaitaire.

Llarticle 1.331-11 du code de ['urbanisme définit la valenr forfaitaire par w? de la surface de la construction applicable
d compler du 17 janvier de chague année et la valeur forfaitaire des installations et aménagements.

-

la redevance d'archéologie préventive (RAP) :

Instituée par le code du patrimoine, la RAP est pergne an profit de I'Titat (INRAP of FNAP). Le taux (national) est de
0,40 %o.

La redevance d'archéologie préventive doit étre versée par les bénéficiaires, publics on privés, d’une anlorisation
d’urbanisme (permis on déclaration préalable), pour les travanx on aménagements ayant un impact sur le sous-sol
(fondations d'une profondenr supévienre a 50 cm) el sonmis a aulorisation on déclaration préalable, qui eréent plus de
5 m? de surface de plancher on d'emprise an sol ou donnant lien a une étude d'impact (carriéres, routes, voies ferrées,
cananx par exeniple), dont la surface au sol (unité fonciére) est supérienre a 3000 m”.

-

la Participation pour le financement de l'assainissement collectif (PFAC) :
LLa PEAC est exigible a compter de la date du raccordement an résean public de collecte des eanx: nsées de l'immenble,
de l'extension de ['immenble ou de la partie réaménagée de l'immenble, dés lors que ce raccordement génére des eauxc usées
supplépentaires.
Twnreubles soumis a la PEAC :
- Réalisés postérieurement a la mise en service du résean puthlic de collecte des eanx: nsées ;
- Raccordement g nn nonvean, on a une extension, dn résean de colfecte des eanx nsées dimmenbles non raceords
(équipé d’un assainissement non collectif).
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Travaux: soumis @ la PFAC :
- Constraction nouvelle | Extension | Aménagements intérienrs | Changement de destination créant une surface de
Dplancher égale on supérienre a 15 m? ;
- Construction aprés démolition générant une surface de plancher égale on supérieure a 15 m? par rapport a la surface
de plancher existante avant travaux ;
- Création de logement(s) ;

Le présent arrété est transmis au représentant de I'Iitat dans les conditions prévues aux articles 1. 2131-
et I. 2131-2 du code général des collectivités territoriales et notifié au pétitionnaire.

Dinard,|le 8 septembre 2023
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Conditions dans lesquelles la présente
autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée,
sauf dans les cas particuliers suivants :

- une autorisation relevant d’une autorité décentralisée n’est exécutoire qu’a compter de la date a laquelle elle
a €té transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles 1.. 2131- 1 et L. 2131-2 du
code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération
intercommunale doit vous informer de la date i laquelle cette transmission a été effectuée.

- sl votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux quaprés expiration
d’un délai de quatre mois a compter du dépdt de la demande en mairie.

- si 'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d’archéologie préventive alors les
travaux ne peuvent pas étre entrepris avant Pexécution des prescriptions d’archéologie préventive. La
présente decision est transmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues a Particle 1. 2131-2 du
code général des collectivités territoriales.

L autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par
les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére 4 étre visible depuis la voie
publique. 11 doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro
du permis, et §7il y a licu la superficie du tetrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la
construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ot le dossier peut
etre consulté. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours
contentieux d’un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d’irrecevabilité 4
Fautorité qui a délivré Pautorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : L autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de
trois ans a compter de la notification de arrété. 11 en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur a une année. L’autorisation peut étre prorogée, c’est a dire que sa
durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant Pexpiration du délai
de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n’ont pas évolué. Vous devez formuler votre demande de prorogation
sur papier libre, en joignant une copie de Pautorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande
en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avee demande d’avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment
obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de
mitoyennet¢ ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement) qu'il
appartient au destinataire de 'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Cette
assurance doit ¢tre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre
engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les
conditions prévues par les articles 1.241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir
le tribunal administratif compétent d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa
notification. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision. Cette démarche
prolonge le délai du recours contenticux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse.
I’absence de réponse au terme d’'un délai de deux mois vaut rejet implicite. Les tiers peuvent également
contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contenticux court
a I'égard des tiers a compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain
conformément aux dispositions ci-dessus.
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