REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de DINARD

R PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DEMOLITION
M RIRTRIE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Dinar
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier

Demande déposée le 13/07/2023

Complétée le 05/09/2023 N° PC 35093 23 A0053

Par : | Monsieur DUCRE Paul Cadastre :
Madame DUCRE Alice A526, A531
Représentée par : Surfaces de
Demeurant a : | 43 Rue des Tournelles plancher : 72,59 m?
75003 Paris
Pour : | Dépose/démolition des toitures existantes du corps| Destinations :
principal suite au sinistre Réfection a l'identique Habitation

des existants suite au sinistre Surélévation du
corps principal d’habitation avec création
d’ouvertures Création d’'un balcon en bois
Intégration de chassis de toit encastrés Extension
d’un bati secondaire d’habitation Extension d'un
bati secondaire pour intégration d’un abri et
blcher, en ossature bois Ravalement des fagades
suite au sinistre et a la reprise avec la surélévation
Sur un terrain sis a : | les Jardins du Port-Blanc

35800 DINARD

Le Maire de la commune de DINARD ;

Vu la demande susvisée ;

Vu les pieces complémentaires transmises en date du 05/09/2023 ;

Vu le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants et R 421-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 17/12/2018, modifié le 09/11/2020 ;

Vu l'article U6 du réglement du Plan Local d'Urbanisme en ses dispositions relatives au stationnement ;

Vu la délibération municipale en date du 12 décembre 2016 soumettant a autorisation de démolir toute opération
ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable toute ou partie d'une construction située sur le territoire
communal ;

Vu le Code du Patrimoine en ses dispositions relatives a la redevance d'archéologie préventive et notamment
les articles L.524-1 et suivants ;

Vu le code de I'Urbanisme en ses dispositions relatives a la taxe d'aménagement et notamment ses articles
L.331-1 et suivants et R.331-1 et suivants ;

Vu la délibération du Conseil Général en date du 22/11/2011 fixant la taxe d'aménagement ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 21/11/2011 fixant la taxe d'aménagement ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 14/12/2020 instituant la participation pour le financement de
I'assainissement collectif, et la délibération municipale en date du 09/05/2023 modifiant les modalités de
perception ;

Vu l'arrété n°2023-1059 en date du 01/09/2023 portant delégation de fonction et de signature a M. Pascal
Guichard

Considérant que le projet consiste notamment en I'extension et la surélévation d'une maison individuelle
d'habitation sur un terrain situé « les Jardins du Port Blanc » a DINARD, en zone urbaine (U) secteur Chateau
Hébert au Plan Local d'Urbanisme,
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Considérant que l'article U6 du réglement du Plan Local d'Urbanisme dispose que « Dans le cas d'une
extension, (...}, les normes définies ci-aprés ne s’appliquent qu'en cas d'augmentation de la surface de
plancher », que «Le nombre de places imposé est calculé par rapport au total des surfaces de plancher, des
capacités ou du nombre de logements de Popération. Si le nombre exigé de places est fractionné, il doit étre
arrondi au nombre entier supérieur. », que, pour la destination logement, le nombre de place minimum exigé est
de 1 par franche engagée de 80 m? de surface de plancher,

que le projet présente une maison d'habitation existante pour une surface de plancher de 153,89
m? {/80=1,92) soit 2 tranches de 80 m? de surface de plancher engagées et 2 places de stationnement et des
travaux d'extension et de surélévation portant la surface de plancher a 226,48 m? (/80=2,83) scit 3 tranches de
80 m? de surface de plancher engagées et 3 places de stationnement,

que le projet tel que présenté, au regard des pieces fournies au dossier de demande et
noctamment le plan de masse et la notice architecturale lesquels précisent que 2 places de stationnement sont
existantes, impliguant donc la création d'une place de stationnement en application des regles susvisées, mais
que le nombre de place de stationnement reste inchangé, ne respecte donc pas l'article U6 susvisé, mais qu'il
peut y &tre remédié par l'intermédiaire d'une prescription,

ARRETE

Article 1 : Le Permis de construire valant DEMOLITION est ACCORDE pour le projet décrit dans la
demande susvisée

Article 2: L’exécution des travaux soumis a la demande susvisée est subordonnée au respect des
prescriptions ci-apreés :

- Une place de stationnement devra étre créée conformément aux dispositions de I'article U8 du réglement
du Plan Local d'Urbanisme.

Article 3 : En application de l'article R.452-1 du code de l'urbanisme, vous ne pouvez pas entreprendre les
travaux de démolition avant la fin d’'un délai de 15 jours a compter de la plus tardive des deux dates suivantes :
- soit la date a laquelle vous avez regu notification du présent arrété
- soit la date de transmission de cet arrété au préfet

Article 4 : Le projet de construction entre dans le champ d'application de :
- la taxe d'aménagement
- la redevance d'archéologie préventive
- la participation pour le financement de I'assainissement collectif

DINARD, Le 30/10/2Q
Pour le Majs delegation,
Pascal ghseiller municipal
délégug AnitSme

- Dossier et Arrété transmis au préfet le : 0 3 NOV. 2023

La présente décision est transmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du
code général des collectivités territoriales.

- Date d'affichage en mairie de l'avis de dépét de demande prévu a 'article R 423-6 : 17/07/2023
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Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laguelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf
dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d’une autorité décentralisée n’est exécutoire gu'a compter de la date a laquelle elle
a éte transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du
code genéral des collectivités territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération
intercommunale doit vous informer de |a date a laquelle cette transmission a été effectuée.

- si l'arrété mentionne que votre projet fait 'objet d’'une prescription d’archéclogie préventive alors les travaux
ne peuvent pas étre entrepris avant I'exécution des prescriptions d’archéologie préventive.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est exécutoire.

Néanmoins avant de commencer les travaux le bénéficiaire du permis doit adresser au maire, en trois exemplaires, une déclaration
d'ouverture de chantier { le modéle de déclaration CERFA n°13407 est disponible 2 la mairie ou sur le site internet urbanisme du
gouvernement).

L'autorisation doit &tre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un
panneau de plus de 80 centimétres de maniére & étre visible depuis fa voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination
sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du ptancher autorisé ainsi que la
hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie o0 le dossier peut étre consulté.
L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le
recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilite & Vautorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

- DUREE DE VALIDITE : Lautorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans 4 compter de la notification
de lairété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant ua délai supérieur & une année.

Lautorisation peut étre prorogée, c'est & dire que sa durée de validité peut &tre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins
avant l'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres applicables au terrain
n'ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez faire proroger.
Votre demande en double exemplaire doit &tre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal,

- s0it déposée contre décharge 2 la mairie.

ATTENTION, le permis n'est définitif qu'en 'absence de recours ou de retrait ;

- Dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, l'auteur
du recours est tenu d’en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours.

- Dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle l'estime illégal. Elle est tenue d'en informer
prealablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu'au pronencé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est délivrée sous réserve du droit des tiers { notamment obligations contractuelles ; servitudes
de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des
charges du lotissement ...} qu'il appartient au destinataire de |'autorisation de respecter. Le permis vérifie la conformité du projet aux régles
et servitudes d'urbanisme. Il ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne
s'estimant lésée par la méconnaissance du dreit de propriété ou d'autres dispositions de droit privée peut donc faire valoir ses droits en
saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d'urbanisme.,

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit étre souscrite par la personne
physique cu morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et
suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent
d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de fa
décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Celte
démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse
au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court &
I'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-
dessus.

Tout recours administratif ou contentieux doit, sou peine d’irrecevabilité, &tre notifié & auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou
de la décision prise sur déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans
un délai de quinze jours francs a compter du dépdt du recours (art. R 800-1 du code de l'urbanisme)



