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Aménagement / Programmation

Urbanisme

N° DP 035 093 23 A0389

Déposée le 28/11/2023

Par : Monsieur Michel Merel

Demeurant : 9 rue André Chapron a Dinard (35800)

Terrain sis : 9 rue André Chapron a Dinard (35800) Cadastré : K 493 Surface du terrain : 460 m”
Nature des travaux : Travaux sur construction existante / Cléture

Surfaces de plancher : Existante : 96,00 m® / Créée : 25,75 m*/ Supprimée : 0 m®

Date d'affichage en mairie de l'avis de dépdt de demande prévu a ('article R 423-6 du CU :04/12/2023

Le Maire de Dinard

Vu la déclaration préalable n°DP 035 093 23 A0389 déposée le 28/11/2023 par Monsieur Michel
Merel, domicilié 9 rue André Chapron 4 Dinard (35800) ;
Vu l'objet de la déclaration préalable :

» Travaux sur construction existante (Extenszon) / Edification d’une cloture ;

» sur une maison individuelle située 9 rue André Chapron a Dinard (35800) et cadastré K 493 ;
Vu larrété n°2023-1059 du 01/09/2023 portant délégation de fonctions et de signature dans le
domaine de l'urbanisme opérationnel a Monsieur Pascal Guichatd, conseiller municipal, en cas
d’absence ou d’empéchement de Christian Fontaine (4éme adjoint) ;
Vu le Code de 'Urbanisme ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 17/12/2018, mis a jour le 19/04/2019, modifié le
09/11/2020 et mis 2 jour le 27/04/2023 et le 07/11/2023 ;
Vu le réglement du Plan Local d'Utbanisme, zone U, secteur “Broussais™ ;
Vu la loi du 31 décembre 1913 sut les Monuments Historiques, modifiée et complétée par la Loi du 25
février 1943 ;
Vu larrété préfectoral en date du 13 juillet 2000 approuvant la création d’une Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager sur la commune de Dinatd ;
Vu la loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016 relative 4 la liberté de création, 4 I'architecture et au pattimoine
(lo1 « LCAP ») portant création des Sites Patrimoniaux Remarquables ;
Vu la délibération municipale n°2023/181 en date du 17/10/2023 approuvant la révision du Site
Patrimonial Remarquable et la création de ’Aire de Valorisation de ’Architecture et du Patrimoine de la
commune de Dinard ;
Vu le reglement de Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine approuvé le 17/10/2023
- Secteur “4” ;
Vu la délibération n°2023/002 en date du 30/01/2023 portant approbation du réglement de voirie de
la commune de Dinard ;
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Vu le Code du Patrimoine en ses dispositions relatives a la redevance d'archéologie préventive et
notamment les articles 1..524-1 a L. 524-16 et R.523-1 a R.523-8 ;

Vu le code de 'Urbanisme en ses dispositions relatives 4 la taxe d'aménagement et notamment ses
articles 1..331-1 et suivants et R.331-1 et suivants ;

Vu la délibération du Conseil Général en date du 22/11/2011 fixant la taxe d'aménagement ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n°2019-184 en date du 04/11/2019 pour le renouvellement de
Papplication de la taxe d'aménagement ;

Vu Tlarticle L1331-7 du Code de la Santé publique qui institue la PFAC applicable a tous les
propriétaires d’immeubles soumis i I'obligation de raccordement au réseau public de collecte des eaux
usées ;

Vu la délibération du Conseil municipal n°2020-197 en date du 14/12/2020 instituant la PFAC
(participation pour le financement de l'assainissement collectif) et fixant les montants de la PFAC dite
“domestique” ;

Vu la délibération du Conseil municipal n°2023-067 en date du 09/05/2023 modifiant les modalités de
perception de la participation pout le financement de l'assainissement collectif PFAC ;

Vu larticle R*421-12 du code de I'Urbanisme qui dispose que “Dozt étre précédée d'une déclaration
préalable l'édification d'une cloture sitwée dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable classé en
application de l'article L. 631-1 du code du patrimoine ou dans les abords des monuments historigues définis a
Particle L. 621-30 du code du patrimoine.” ;

Vu T'article R423-54 du code de 'urbanisme qui dispose que “Lorsque ke projet est situé dans le périmétre
d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments bistoriques, l'antorité compétente recueille
laccord de I'architecte des batiments de France.”

Vu Taccord assorti de prescriptions de madame l'architecte des Batiments de France en date du
29/12/2023 ;

Considérant le projet d’extension d’une maison individuelle d’habitation, de remplacement des
menuiseries extérieures sur la maison et de modification d’une cloture sur voie ;
Considérant que ce projet concerne un immeuble répertorié comme en périmétre de “Lotissement
concerté d’'intérét” au plan du réglement de 'Aire de Mise en Valeur de Architecture et du Patrimoine
(A.V.A.P.) de la commune de Dinard ;
Considérant l'article 4.2.1.1-B du réglement de 'Aite de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (A.V.A.P.) de la commune de Dinard relatif a ’aspect extétieur du bati existant en pétimétre
de “Lotissement concertés d’intérét”, qui dispose que :

“Les habillages d’ardoises sur éléments de bois ne sont pas autorisés.”

“Les fenétres conserveront les proportions d'origine : nombre de vantaux et de petits bois.”

“Elles devront respecter la forme de la baie (cintre, pan coupé).”

“Les volets et persiennes en tableau s'intégreront dans la composition de la fagade.”

Considérant l'article 4.2.1.3-D-b du réglement de I'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (A.V.A.P.) de la commune de Dinard relatif aux menuiseries extérieures des extensions au
bati existant en périmetre de “Lotissement concertés d’intérét”, qui dispose que :

“Les menuiseries extérieures seront en cobérence avec le dessin des menuiseries du batiment excistant.”’

“Elles seront peintes ou teintées dans la masse en harmonie avec la coloration de la fagade.”

“Les portes d’entrée sur rue seront réalisées en bois ou en acier, pleines ou partiellement vitrées et de conlenr

sombre.”’
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Considérant l'article 4.2.1.3-E-a du réglement de 'Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (A.V.A.P.) de la commune de Dinard relatif aux couvertures des extensions au biti existant
en périmetre de “Lotissement concertés d’intérét”, qui dispose que : '

“La couverture (pente, forme, matérianx) devra étre en cohérence avec celle des batiments existants.”

“Les matériaux admis sont ['ardoise naturelle, le cutvre, le plomb et le ine, naturel ou pré-patiné.”

Considérant "article 4.2.1.3-F du réglement de I'Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (A. 7.A.P.) de la commune de Dinard relatif aux clotures en périmétre de “Lotissement
concertés d’'init ét”, qui dispose que :

“Le traitem:nt des clotures s'inscrit dans cette logique (matérianx, mise en ceuvre).”

“Il reprendra le traitement et le dessin de clitures originelles (portail et portillons métalliques, grillage sur potean

métallique).”

Considérant que le terrain concerné par ce projet est situé dans le périmétre d'un site patrimonial
remarquable, les articles L.632-1 et L.632-2 du code du patrimoine sont applicables ;

Et conformément a 'accord assorti de prescriptions émis par madame l'architecte des Bitiments de
France en date du 29/12/2023 et annexé a la présente décision ;

ARRETE

Article 1: Il n’est pas fait opposition a la déclaration préalable sous résetve du respect des prescriptions
mentionnées a Particle 2.

Article 2: L’exécution des travaux soumis 4 la demande susvisée est subordonnée au respect des
prescriptions de I'architecte des Batiments de France ci-aprés :
“ Le faitage sera traité a faitiére de terre cuite rouge, non vieillie, a emboitement.
- L_a converture sera réalisée en ardoise naturelle posée au crochet tfeinté.
- Les gouttiéres seront en ginc, demi-rondes et pendantes.

Afin de t.réserver la typologie architecturale de cette maison, élément d'un ensemble de lotissement homogéne :
- Les v uiseries de la maison existante seront en bois ou aluminium, ouvrantes d la frangaise ef peintes de
teinte b. 0. cassé. Elles reprendront le dessin de fenétre excistante (caractéristique des années 50 c'est-g-dire a
quatre c. veaix par vantail pour les grandes fenétres par exemple). Elles seront munies de petits bois
extérienrs ciran’y inés fagon bain de mastic, non compris entre deus verres.
- Les coffres de wolets pounlants, le cas échéant, ne devront pas étre visibles de l'extérienr.

Les clotures participent ¢galemment de la particularité et qualité de ce lotissement ainsi :
- La cloture existante sera conerpée dans ses dispositions actuelles c'est-a-dire muret bas dont la hauteur sera
identique a l'existant, doublé d'unc paie vive d'essences locales varices et doublée coté intérienr de la parcelle
d'un grillage simple torsion si nécessaire.”

Article 3 : Le fait d'exécuter des travaux en méconnaissance des prescriptions imposées par la décision
prise sur une déclaration préalable (non respect des preseriptions susvisées) poutrait, apres constat, étre puni
dans les conditions prévues a I'article 1.480-4 du Code de Purbarnisme.
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Article 4 : Recommandations et observations
L’arrété délivré ne donne pas droit a son bénéficiaire d’intervenir sur le domaine public.
Conformément au réglement de voirie de la commune de Dinard susvisé :

Etat des lieux du domaine public bordant Popération : Lors de I'obtention d’une autorisation
d’urbanisme, le propriétaire riverain prendra contact avec le setvice voirie de la Ville de Dinard pour
effectuer un état des lieux avant travaux. Un compte rendu sera établi par la Ville avec description et
photos, une copie sera fournie au proptiétaire riverain.

A défaut, les abords de 'opération seront considérés comme étant en patfait état.

Suite aux travaux si des dégradations sont constatées aux abords de la propriété (hots reprise de
tranchées concernant la création des branchements aux réseaux), la remise en état seta 4 la charge du
propriétaire riverain.

Les dégradations peuvent concerner les revétements de trottoirs et de chaussée, le changement de
bordures et/ou caniveaux cassés, le changement de candélabre endommagé, la réparation ou le
changement de tampon (EU, EP, Télécom ...), ...

Aménagements : Toutes modifications du domaine public communal inhérentes a 'obtention d’une
autorisation d’urbanisme (entrée charretiére, bornes, ...) seront a la charge exclusive du bénéficiaire.

Si la réalisation des travaux nécessite le déplacement ou la modification d’installations appartenant a
d’autres occupants du domaine public, le bénéficiaire devra contacter les propriétaires de ces
installations et leur commander directement les travaux. Les frais occasionnés par le déplacement ou la
modification des installations existantes rendus nécessaire du fait de Pexécution des travaux seront
enti¢rement a la charge du bénéficiaire.

La Commune de Dinard assute la coordination des travaux, dans les conditions de I'article 1115-1 du
Code de la Voirie Routiére comme indiqué au Chapitre IV du présent réglement.

La prise en charge par le pétitionnaire de la remise en état du domaine public et des travaux
d’aménagement ou de modification du domaine public se fera sur la base d’un devis et dans le respect
des prescriptions de mise en ceuvre validée par la collectivité gestionnaire.

Services techniques de la ville de Dinard / service.technique@ville-dinard.fr / 02.99.16.30.53

Article 5 : Taxes et participations.
Le projet entre dans le champ d’application de :

» La taxe d'aménagement :

La taxe d'aménagement est un impit local percu par la commune, le département.
La taxe daménagement est due pour toute création de surface de plancher close et converte dont la superficie est
supérienre a 5 ni’ et dune hauteur de plafond supérienre ou égale a 1,80 métre, y compris les combles et les caves. Les
abris de jardin (méme démontables) ou foute antre annexe gue vous series susceptible de construire a lexctérienr de votre
maison entrent aussi dans le champ de la taxe d'aménagement.
Les batiments non couverts ltels les terrasses on ouverts sur lextérienr comme les pergolas, sont exclus de la surface
taxable.
Certains aménagements comme les piscines et les panneanx solaires, bien gu'exclus de la surface taxable, sont toutefois
soumis d la taxe d'aménagement de fagon forfaitaire.
Le taux annuel de la part communale est de 5 %.
En 2023, les valeurs forfaitaires par métre carré de surface de construction sont de :

* 886 € par m? hors lle-de-France.
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La valenr forfaitaire des installations et aménagements suivants est fixée ainsi :
* pour les tentes, caravanes et résidences mobiles de loisirs : 3 000 € par emplacement;
* pour les habitations ligéres de loisirs : 10 000 € par emplacement;
* pour les piscines : 250 € par métre carré;
* pour les éoliennes de plus de 12 miétres : 3 000 € par éolienne;
* pour les panneanx photovoltaigues an sol : 10 € par métre carré;

Pour les demandes déposées depuis le Ter septembre 2022, le montant de la taxe d'aménagement est établi par la
Direction départementale ou régionale des Finances publiques.
Le titre de taxe d'aménagement est adressé an redevable dans les 90 jours suivant l'achévement des travanx.

Simulatenr taxe d’aménagement : https:/ [ www.ecologie. gouv.fr/ calenl-taxe-damenagenment

» La redevance d'archéologie préventive (RAP) :

Instituée par le code du patrimoine, la RAP est pergue an profit de I'Etat (INRAP et FNAP). Le taux (national) est de
0,40 %.

La redevance d'archéologie préventive doit étre versée par les bénéficiaires, publics ou privés, d'une autorisation
d'urbanisme (permis ou déclaration préalable), pour les travausxc on aménagements ayant un impact sur le sous-sol
(fondations d'une profondenr supérieure G 50 cm) et soumis d antorisation ou déclaration préalable, qui créent plus de
5 m? de surface de plancher ou d'emprise an sol ou donnant lien & une étude d'impact (carriéres, routes, voies ferrées,
canaux par exemple), dont la surface an sol (unité fonciére) est supérieure a 3000 n’.

» La Participation pour le financement de l'assainissement collectif (PFAC) :
La PEAC est exigible a compter de la date du raccordement an résean public de collecte des eaux: usées de l'immenble,
de l'extension de l'immenble ou de la partie réaménagée de l'immenble, dés lors que ce raccordement génére des eaus usées
supplémentaires.
Lmmenbles soumis a la PEAC :
- Réalisés postérieurement d la mise en service du résean public de collecte des eanx usées ;
- Raccordement @ un nouvean, on a une extension, du réseau de collecte des eauxc usées d’immenbles non raccordé
(équipé d'un assainissement non collectif).
Travanx: soumis a la PEAC :
- Construction nouvelle | Extension | Aménagements intérienrs [ Changement de destination créant une surface de
plancher égale on supérienre a 15 m? ;
- Construction aprés démolition générant une surface de plancher égale ou supérieure @ 15 m? par rapport a la surface
de plancher existante avant travaux ;
- Création de logement(s) ;

Le présent arrété est transmis au représentant de PEtat dans les conditions prévues aux articles I, 2131-
1 et L 2131-2 du code général des collectivités territoriales et notifié au pétitionnaire.

Dinard, le 9 janvier 2024

Pour le Maire et par délégatiog
Le conseiller munyet il ¢
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TIVEMENT - INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS A LIRE ATT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Conditions dans lesquelles la présente autorisation
devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf
dans les cas particuliers suivants : ‘

- une autorisation relevant d’une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle
a été transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131- 1 et L. 2131-2 du
code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération
intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission a ét effectuée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'apres |'expiration d'un
délai de quatre mois a compter du dépét de la demande en mairie.

- si l'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d'archéoiogiz préventive alors les travaux
ne peuvent pas étre entrepris avant I'exécution des prescriptions d'archéologie préventive. La présente
décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par
les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de manisre a étre visible depuis la voie
publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du
permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la
construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ou le dossier peut
étre consulté. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours
contentieux d’'un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité a
I'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans
a compter de la notification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ca délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a une année. L'autorisation peut étre prorogée, c'est a dire que sa durée de
validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant |'expiration du délai de
validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n‘ont pas évolué. Vous devez formuler votre demande de prorogation sur
papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souheitez faire proroger. Votre demande en
double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de ré. ej‘ion postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment
obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes a2 vue, d'ensoleillement, de
mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des ciarges du lotissement) qu'il
appartient au destinataire de |'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Cette assurance doit étre
souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le
fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les comditions
prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le
tribunal administratif compétent d’'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification.
Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai
du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. L'absence de
réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite. Les tiers peuvent également contester cette
autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des
tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément
aux dispositions ci-dessus.
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