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AU NOM DE LA COMMUNE
A UNE DECLARATION PREALABLE

Aménagement / Programmation

Urbanisme

N° DP 035 093 23 A0425

Déposée le 29/12/2023

Par : Madame Annelise Fraudeau

Demeurant : 3 rue Marcel Lacroix a Rezé (44400)

Terrain sis : 8 boulevard de la Mer a Dinard (35800) Cadastré : E 233 Surface du terrain : 582 m*
Nature des travaux : Travaux sur construction existante

Surfaces de plancher : Existante : ,00 m*/ Créée : 0 m*/ Supprimée : 0 m*

Date d'affichage en mairie de l'avis de dépdt de demande prévu a l'article R 423-6 du CU : 02/01/2024

Le Maire de Dinard

Vu la déclaration préalable n°DP 035 093 23 A0425 déposée le 29/12/2023 par Madame Annelise
Fraudeau, domiciliée 3 rue Marcel Lacroix 2 Rezé (44400) ;
VuT'objet de la déclaration préalable ;

» Travaux sur construction existante ;

» sur une villa située 8 boulevard de la Mer 4 Dinard (35800) et cadastré E 233 ;
Vu Tarrété n°2023-1059 du 01/09/2023 portant délégation de fonctions et de signature dans le
domaine de l'utbanisme opérationnel a Monsieur Pascal Guichard, conseiller municipal, en cas
d’absence ou d’empéchement de Christian Fontaine (4éme adjoint) ;
Vu le Code de 1'Utbanisme ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 17/12/2018, mis a jour le 19/04/2019, modifié le
09/11/2020 et mis 4 jour le 27/04/2023 et le 07/11/2023 ;
Vu le réglement du Plan Local d'Utbanisme, zone U, secteur “Malouine” ;
Vu la loi du 31 décembre 1913 sur les Monuments Historiques, modifiée et complétée par la Loi du 25
février 1943 ;
Vu l'arrété préfectoral en date du 13 juillet 2000 approuvant la création d’'une Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager sur la commune de Dinard ;
Vu la loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de création, 4 P'architecture et au patrimoine
(loi « LCAP ») portant création des Sites Patrimoniaux Remarquables ;
Vu la délibération municipale n°2023/181 en date du 17/10/2023 approuvant la révision du Site
Patrimonial Remarquable et la création de I’Aire de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine de la
commune de Dinard ;
Vu le réglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine approuvé le 17/10/2023
- Secteur “3;
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Vu larticle R423-54 du code de 'urbanisme qui dispose que “Lorsgue le projet est situé dans le périmetre
d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments historiques, 'antorité compétente recueille
Laccord de ['architecte des batiments de France” |

Vu laccord assorti de prescriptions de madame l'architecte des Batiments de France en date du
01/02/2024 ;

Considérant le projet de travaux de rénovation sur une maison individuelle comprenant la remise en
peinture des menuiseries extérieutes (fenétres, charpente apparente, carport, dessous de toit sous-face
balcon), la reprise de la couverture du porche d’entrée, le remplacement de chassis de toiture, le
remplacement des gouttiéres et descente d’eaux pluviales ;

Considérant que ce projet concerne un immeuble répertorié comme “Bati d’intérét architectural” au
plan de réglement de I'Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) de la
commune de Dinard ;

onsidérant Patticle 3.1-E du réglement de ’Aire de Mise en Valeur de ’Architecture et du Patrimoine
C d t 'article 3.1-E du regl t de ’Aire de Mi Valeur de ’Architecture et du Patr
(A.V.AP.) de la commune de Dinard relatif aux couvertures et zinguetie qui dispose que pour les
immeubles répertoriés comme “Bati d’intérét architectural” :
“Les matériaux de couverture devront étre cenxc d'origine ou issus de la typologie architecturale a laquelle se
rattache ['édifice.”
“Laors des réfections de toiture, les superstructures et les ouvrages en toiture (tourelles, pigeonniers...) et autres
accessoires (affaiteaux, failiéres, épis, fleurons, girouettes, créfes, chatiéres, mitron, chéneas, gouttiéres...) de
qualité devront étre conservés, restaurés ou restitués a l'identique.”
“Les chéneaux, les gouttiéres et les descentes d’eaux pluviales seront en inc ou en cuivre, les dauphins en
Sfonte.”

Considérant larticle 3.1-G du réglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (A.V.A.P.) de la commune de Dinard relatif aux chassis de toit, verriére et tabatiére qui
dispose que pour les immeubles répertoriés comme “Bati d’intérét architectural” :
“Les chdssis de toit devront étre encastrés, ils ne comporteront pas de d’ouvrages en saillie par rapport au plan
de converture qu’tls sotent d'occultation extérienre ou antres.”
“Dans un souct d'intégration, les chissis de toit devront étre utilisés avec parcimonie et limités en nombre et en
taille. 1ls ne devront pas perturber la lisibilité des couvertures et leur visibilité devra étre limitée depuis Je
domaine public.”
“La taille des chissis devra étre adaptée a la couverture et a l'architecture du bétiment. Dans tous les cas, les
dimensions ne pourront pas dépasser 80 X 120 cm. Iis devront reprendre le rythme des percements de la fagade
et étre alignés horigontalement.”
“Un meneau central pourra étre demandé selon le type de bati.”

Considérant I'article 3.1-B-d du réglement de PAire de Mise en Valeur de I’Architecture et du
Patrimoine (A.V.A.P.) de la commune de Dinard relatif aux Marquises, auvents, bow-windows,
vérandas et verriéres qui dispose que pour les immeubles répertoriés comme “Bati d’intérét
architectural” :
“Les auvents d’origine devront étre restaurés et les charpentes maintenues dans la modénature de leurs détails
d’assemblage, dans leurs proportions et dans leurs décorations (jambes de force, corbeaus;, moulures...). Le
maltériau de couverture dorigine sera conservé ou restitué (ardoises taillées le cas échéant, tuiles vernissées). ”
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Considérant que le terrain concerné par ce projet est situé dans le périmétre d'un site patrimonial
remarquable, les articles 1..632-1 et L.632-2 du code du pattimoine sont applicables ;

Considérant que ce projet, en l'état, n'est pas conforme aux régles susvisées applicables dans le site
patrimonial remarquable ou porte atteinte 4 sa consetvation ou 4 sa mise en valeur mais quil peut
cependant y étre remédié ;

Et conformément a I'accord assorti de prescriptions émis par madame l'architecte des Batiments de
France en date du 01/02/2024 et annexé a la présente décision ;

ARRETE

Article 1: Il n’est pas fait opposition a la déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions
mentionnées a I'article 2.

Article 2 : D’exécution des travaux soumis 4 la demande susvisée est subordonnée au respect des

prescriptions de 'architecte des Batiments de France ci-apreés :

“ Les chdssis n'excéderont pas 60/ 80 et seront encastrés sans ancune saillie d'ouvrages d'occultation ou antres.
Iis recevront un meneau central en fagon de chissis traditionnel. Ils seront axés verticalement sur les baies de
Jagade existantes et placés sur une méme horizontal.

- La couverture sera réalisée en ardoise naturelle posée au crochet teinté.

- Le faitage sera en terre cuit rouge.

- Les épis de faitage seront conservés et restaurés ou fabriqués a l'identique.

- La petite lucarne a chapean de gendarme sera réalisée avec des ardoises de petit format 18x27 maxi (voire

Pplus petst).”

Article 3 : Recommandations émises par madame l'architecte des batiments de France :

““ Les menuiseries pourront étre peintes avec une leinte plus soutense (voir témoignages anciens présents au
niveau du porche d'entrée).
- Par souci de pérennité, les boiseries seront peintes a 'huile de lin.”

Article 4 : Le fait d'exécuter des travaux en méconnaissance des prescriptions imposées par la décision
prise sur une déclaration préalable (non respect des prescriptions susvisées) poutrait, aprés constat, étre puni
dans les conditions prévues a 'article 1.480-4 du Code de 'urbanisme.

Le présent arrété est transmis au représentant de 'Etat dans les conditions prévues aux atticles I 2131-
1 et L 2131-2 du code général des collectivités tetritoriales et notifié au pétitionnaire.

Dinard, le 6 février 2024

Pour le Maire et par délégation,
Le conseiller munj déleoué,

Pascal Guicha
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TIVEMENT - INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS A LIRE ATT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Conditions dans lesquelles la présente autorisation
devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf
dans les cas particuliers suivants :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n’est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle
a été transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131- 1 et L. 2131-2 du
code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de |'établissement public de coopération
intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission a été effectuée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu‘apreés l'expiration d'un
délai de quatre mois a compter du dépbt de la demande en mairie.

- si 'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d'archéologie préventive alors les travaux
ne peuvent pas étre entrepris avant I'exécution des prescriptions d‘archéologie préventive. La présente
décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par
les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie
publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du
permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la
construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer 'adresse de la mairie ou le dossier peut
étre consulté. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours
contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifie sous peine d'irrecevabilité a
I'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu‘a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans
a compter de la notification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a une année. L'autorisation peut étre prorogée, c'est a dire que sa durée de
validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant |'expiration du délai de
validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n‘ont pas évolué. Vous devez formuler votre demande de prorogation sur
papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en
double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment
obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de
mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement) qu'il
appartient au destinataire de |'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Cette assurance doit étre
souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le
fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions
prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le
tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification.
Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux |'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai
du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. L'absence de
réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite. Les tiers peuvent également contester cette
autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des
tiers a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément
aux dispositions ci-dessus.
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