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POLE TERRITOIRE NON OPPOSITION DU MAIRE
Aménagement / Programmation AU NOM DE LA COMMUNE

Urbanisme A UNE DECLARATION PREALABLE

N° DP 035 093 24 A0041

Déposée le 01/02/2024

Par : SAS Leonie représentée par : Monsieur Julien Pautrel

Domiciliée : 13 Chemin de Berceul a La Richardais (35780)

Terrain sis : 9 place de la République a Dinard (35800) Cadastré : J1146 / J1147 Surface du terrain : 359 m>

Nature des travaux : Travaux sur construction existante / Travaux ayant pour effet de modifier
aménagement des espaces non béatis autour d’un batiment existant situé dans le périmeétre d’un site
patrimonial remarquable

Date d'affichage en mairie de l'avis de dépét de demande prévu & l'article R 423-6 du CU : 12/02/2024

Le Maire de Dinard

Vu la déclaration préalable n°DP 035 093 24 A0041 déposée le 01/02/2024 par la SAS Leonie
représentée par Monsieur Julien Pautrel et domiciliée 13 Chemin de Berceul a La Richardais (35780) ;
Vu l'objet de la déclaration préalable :

» Travaux sur construction existante et Aménagement de terrasse sur le domaine public ;

» sur un terrain situé 9 place de la République 4 Dinard (35800) et cadastré J1146 / J1147 ;
Vu larrété n°2023-1059 du 01/09/2023 portant délégation de fonctions et de signature dans le
domaine de l'urbanisme opérationnel a Monsieur Pascal Guichard, conseiller municipal, en cas
d’absence ou d’empéchement de Christian Fontaine (4éme adjoint) ;
Vu le Code de I'Utbanisme ;
Vu Particle R.421-24 du Code de 'Urbanisme qui dispose que “Dans le périmétre des sites patrimonianx:
remarquables et les abords des monuments historiques, les travanx, a l'exception des travaux d'entretien ou de
réparations ordinaires, ayant pour effet de modifier 'aménagement des espaces non bitéis autonr d'un bétiment
excistant doivent étre précédés d'une déclaration préalable”
Vu l'article R.421-25 du Code de I'Utbanisme qui dispose que “Dans le périmétre des sites patrimontanx
remarquables, les abords des monuments historiques, les sites classés ou en instance de classement et les réserves
naturelles, l'installation de mobilier urbain ou d'euvres d'art, les modifications des voies ou espaces publics et les
plantations qui sont effectuées sur ces voies ou espaces, d l'exception des travausx d'entretien ou de réparations
ordinaires et des travaux imposés par les réglementations applicables en maticre de sécurité, doivent également étre
précédées d'une déclaration préalable.”
Vu le Plan Local d'Utbanisme approuvé le 17/12/2018, mis 4 jour le 19/04/2019, modifié le
09/11/2020 et mis a jour le 27/04/2023 et le 07/11/2023 ;
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Vu le réglement du Plan Local d'Urbanisme, zone U, secteur “Centre ville” ;

Vu la loi du 31 décembre 1913 sur les Monuments Historiques, modifiée et complétée pat la Loi du 25
février 1943 ;

Vu larrété préfectoral en date du 13 juillet 2000 approuvant la création d’'une Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager sur la commune de Dinard ;

Vu la loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016 relative 4 la liberté de création, 4 I'architecture et au patrimoine
(loi « LCAP ») portant création des Sites Patrimoniaux Remarquables ;

Vu la délibération municipale n°2023/181 en date du 17/10/2023 approuvant la révision du Site
Patrimonial Remarquable et la création de ’Aire de Valorisation de ’Architecture et du Patrimoine
(A.V.A.P.) de la commune de Dinard ;

Vu le réglement de ’'A.V.A.P. approuvé le 17/10/2023 - Secteur “2” ;

Vu la délibération n°2023/002 en date du 30/01/2023 pottant approbation du réglement de voitie de
la commune de Dinard ;

Vu l'article R423-54 du code de P'urbanisme qui dispose que “Lorsque le projet est situé dans le périmeétre
d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments bistorigues, 'autorité compétente recueille
l'accord de ['architecte des batiments de France” ;

Vu l'accord assorti de prescriptions de madame Parchitecte des Batiments de France en date du
13/03/2024 ;

Considérant le projet de remplacement de menuiseries extérieures sur une devanture commerciale et
I'aménagement d’une terrasse extérieure (pose de garde-cotps) aprés démontage des claustras existants ;
Considérant que ce projet concerne un immeuble répertorié comme “Batl non repéré” au plan de
réglement de ’'A.V.A.P. de la commune de Dinard ;

Considérant 'article 3.6-D du réglement de 'A.V.A.P. de la commune de Dinard relatif aux terrasses
commerciales extérieures, qui dispose que :

“Toute installation de terrasse doit faire l'objet d’une antorisation d'occupation temporaire du domaine public”

“Sur le domaine public, seules les terrasses ouvertes sont autorisées :
* Les jouces et les fagades seront interdites.
* Les pare-vents pourront étre autorisés sur trois faces maximum selon la configuration des lieux: et seront
composés de panneanx verriers amovibles transparents avec ou sans cadres métalliques fins et de teinte sombre.
Des soubassements pleins pourront étre autorisés. L'ensemble aura une hauteur totale maxcimale de 1.50 m. 1ls
ne seront ni support d’enseigne ni de publicité. ”

Considérant que le terrain concerné par ce projet est situé dans le périmétre d'un site patrimonial
remarquable, les articles 1..632-1 et L..632-2 du code du patrimoine sont applicables ;

Et conformément a I'accord assorti de prescriptions émis par madame l'architecte des Baitiments de
France en date du 13/03/2024 et annexé a la présente décision ;
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ARRETE

Article 1: Il n’est pas fait opposition 2 la déclaration préalable.

Article 2 : Observations :

* Domaine public

Le domaine public routier communal* est par définition affecté i la circulation générale. Toute
utilisation privative et/ou implantation de matériel doit étre compatible avec cette affectation et
nécessite la délivrance d’'une autorisation par la commune, administration gestionnaire. Aussi, en
I'absence d’un tel titre (qu’il n’ait pas été sollicité, accordé ou soit désormais expiré), I'occupation du
domaine public routier est irréguliére et constitue un empiétement.

Occupation sans titre : La Commune de Dinard notifiera i Pintervenant par lettre recommandée
avec accusé de réception, Pinfraction constatée. L’intervenant devra alots prendre toutes les
dispositions nécessaires pour enlever I'ouvrage et faire cesser I'occupation illicite.

En cas d’inaction de l'intervenant, la Commune de Dinard saisira le juge compétent pout ordonner
Pexpulsion de 'occupant sans titre du domaine public routier communal. Le juge sera saisi en référé si
une situation d’urgence I'exige. Les frais d’enlévement seront a la charge de l'intervenant.

* Le domaine public routier communal s'entend de Pensemble des voies appartenant a la Commune de Dinard,
dffectées a la circulation publique et lenrs dépendances : chaussées, trottoirs et espaces publics. Les arbres
d’alignement font partie intégrante de ce domaine.

* Droit des tiers : (Art. A 424-8 Code de Purbanisme)

L’autorisation d’urbanisme est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle vérifie la conformité du
projet aux regles et servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte les autres
réglementations et les reégles de droit privé (Code civil, servitudes, riglement de copropriété, ...). Toute
personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit
ptivé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les
régles d'urbanisme.

* Autorisation préalable a Pinstallation d’une enseigne :
Cette décision de non opposition a déclaration préalable ne vaut pas autotisation pour les éventuels
dispositifs de types enseignes’ et pré-enseignes.
En effet, conformément aux articles 1..581-18 et R.581-17 du Code de 'Environnement, toutes les
enseignes implantées sur le territoire couvert par un Réglement Local de Publicité® sont soumises a
autorisation préalable.

Il est nécessaire d'obtenir une autorisation avant d'installer une enseigne.

Vous devez envoyer votre demande d'autorisation et le dossier qui I'accompagne en 3 exemplaires 2
l'aide du formulaire suivant: Demande d'autorisation préalable pour l'installation d'un dispositif ou
matériel supportant de la publicité, une enseigne ou une pré-enseigne :

Cerfa n®14798*01 : https:// entreprendre.service-public.fr/vosdroits /R24287
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Le dossier doit devra compotter un certain nombre de documents complémentaires dont la liste figure
dans le bordereau de dépot des piéces jointes. La demande est établie en trois exemplaires.

I Est considérée comme enseigne toute inscription, forme ou image apposée sur un immeuble (terme du code civil,
désignant le batiment mais aussi le terrain sur lequel peut étre implanté un batiment) et relative d une activité
qui s’y exerce.

? Par délibération n°2023-031 en date du 13 avril 2023, la commune de Dinard d approuvée la création d’un
Réglement Local de Publicité (RLLP).

Pour plus d’informations : https: -reglement-local-de-

* Sécurité et accessibilité des ERP :

Cette décision de non opposition a déclaration préalable ne vaut pas autorisation au titre de la sécurité
et accessibilité des établissements recevant du public. La création, I'aménagement ou la modification
intérieur d'un ERP doit faire I'objet d'une demande d'autorisation qui permet de vérifier que les régles
d'accessibilité et de sécurité contre l'incendie et la panique sont respectées. (Modification interne d'une
surface ouverte au public, changement de commerce (épicerie remplacée par une boucherie, fleuriste
pat un autre fleuriste...), rénovation intérieure (déplacement de cloisons internes, création ou
remplacement de faux plafonds, changement de revétement, pose d'une rampe, ...), travaux sur des
mnstallations techniques (€lectricité, désenfumage, alarme, ...), travaux d'aménagement interne,..)

La demande sera examinée par les commissions de sécurité et d'accessibilité qui rendent un avis au
maire.

Vous devez déposer votre demande en 4 exemplaires 2 la mairie par courrier recommandé avec avis
de réception.

Demande d'autorisation de construire, d'aménager ou de modifier un établissement recevant du public
(ERP) : Cerfa n® 13824*04 : https://entreprendre.service-public.fr/vosdroits /R10190

La demande doit étre complétée par un dossier dont la liste des pieces a fournir est énumérée dans le

formulaire CERFA.

Le présent arrété est transmis au représentant de 'Etat dans les conditions prévues aux articles 1. 2131-
1 et L 2131-2 du code général des collectivités territoriales et notifié au pétitionnaire.

Dinard, le 14 mars 2024

délégntion,
pp gelégué,

Pour le Maire et
Le conseiller

Pasc

kﬁ ) _ ) . TEee
€ Ville de Dinard | 47, boulevard Féart | BP 90136 | 35800 Dinard _l: e L5 .

- TS Tél. 02 99 16 00 00 | www.ville—dinard.fr




DOSSIER N° DP 035 093 24 A0041 PAGE5 /5

TIVEMENT - INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS A LIRE ATT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : Conditions dans lesquelles la présente autorisation
devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés des la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf
dans les cas particuliers suivants :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle
a été transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131- 1 et L. 2131-2 du
code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de |'établissement public de coopération
intercommunale doit vous informer de la date a laquelle cette transmission a été effectuée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés |'expiration d'un
délai de quatre mois a compter du dépét de la demande en mairie.

- si I'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d'archéologie préventive alors les travaux
ne peuvent pas étre entrepris avant |'exécution des prescriptions d'archéologie préventive. La présente
décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par
les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie
publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du
permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la
construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ou le dossier peut
étre consulté. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours
contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité a
I'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans
a compter de la notification de |'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a une année. L'autorisation peut étre prorogée, c'est a dire que sa durée de
validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au moins avant l'expiration du délai de
validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n‘ont pas évolué. Vous devez formuler votre demande de prorogation sur
papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en
double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment
obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de
mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement) qu'il
appartient au destinataire de |'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Cette assurance doit étre
souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le
fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions
prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le
tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification.
Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai
du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. L'absence de
réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite. Les tiers peuvent également contester cette
autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des
tiers a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément
aux dispositions ci-dessus.
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