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. Procédure

La délibération de prescription du Plan Local d'Urbanisme a été prise
le 14/06/2021.

En 2022, les études pour le diagnostic et l'état initial de
'environnement débutent.

Le débat sur le PADD en Conseil Municipal s'est tenu le 13 avril 2023.
La concertation s'est bien déroulée et sous plusieurs formes :

- Exposition publique a la mairie et dans le Boulevard Feart
- Réunions publiques (12/10/2022, 03/05/2023, 20/03/2024
+26/02/2025)
- Permanence publique et mise a disposition des pieces :
20/03/2024
- Des ateliers avec des acteurs divers et variés du territoire :
- Un atelier avec les commercants et acteurs du centre
historique
- 2 ateliers avec le monde économique et entrepreneurs
- 3 ateliers avec le monde de la construction,
promoteurs et architectes
- Réunions PPA et rencontres d'acteurs
- Registre a la mairie
- Informations dans le bulletin, journaux et magazines et sur
le site internet de la collectivité.
L'arrét du PLU et le bilan de la concertation ont eu lieu le 24 mars
2025.

Les PPA, l'autorité environnementale et les différentes commissions
seront consultées avant l'approbation.

Le bilan de la concertation est joint en annexe de la délibération
d'arrét du PLU. (piece : O_procédure / Bilan de la concertation)

PLU de Dinard (35)
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1" arrét le 22 juillet 2024

Un premier arrét avait éte pris lors
du conseil municipal du 22 juillet
2024, tirant aussi le bilan de la
concertation. Par délibération du
16 décembre 2024, cet arrét a été
annulé et la concertation
réouverte.

L'arrét et le bilan ont été pris lors
du conseil municipal du 24 mars
2025.




IIl. Dingnostic et enjeux

Dinard, péle structurant

La commune de Dinard se situe en Bretagne,
au nord du département d'llle-et-Vilaine
(35), au bord de la Manche et sur 'Estuaire de
la Rance, face a Saint-Malo.

Elle marque l'entrée de la Cote d'Emeraude
disposant de paysages littoraux
remarquables et de nombreuses communes
balnéaires.

Dinard est limitrophe des communes de La
Richardais, Pleurtuit et Saint-Lunaire. Sa
superficie est de 784 ha pour une population
de plus de 10 000 habitants a l'année.

CONTEXTE

Les intercommunalités

LLE ETVILAINE (35)

Localisution de la commune sur lu céte d'Emeraude
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Le SCoT du Pays de Saint-Malo

Schéma de Cohérence Territoriale

En 2017, les élus du Pays de Saint-Malo ont approuvé
la révision du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT).

Ce schéma fixe les grandes orientations de
l'ameénagement du territoire et de la préservation de
l'environnement ainsi que les grands équilibres en
termes de démographie, de logements, d'emplois...
pour les 20 prochaines années. Le PLU de Dinard doit
étre compatible avec ce projet de territoire.

D'ici 2030, le SCoT prévoit...

+370 logements @ construire par an
a l'échelle de la CC Cote d'Emeraude

..Q.’ DINARD est qualifiée de pole structurant

intercommunalité.
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é ® (associée avec les communes de Pleurtuit et La Richardais).

dans les Cotes-d'Armor). Elles sont comprises dans 1 communauté d’Agglomération et 3

Le Pays de Saint-Malo compte aujourd’hui 70 communes (dont 67 en llle-et-Vilaine et 3
m Communautés de communes. Des enjeux de gestion de l'espace sont déclinés par

Les lois et documents cadres

La loi SRU : Loi Solidarité et Renouvellement Urbain
(2000). Elle crée les PLU (anciennement POS).
Objectifs : “La loi SRU vise a densifier de maniere
raisonnée les espaces déja urbanisés afin d'éviter
'étalement urbain : elle limite la possibilité de fixer une
taille minimale aux terrains constructibles et supprime
le contréle des divisions de terrain ne formant pas de
lotissements.”

Elle impose notamment aux communes de disposer
d'un nombre minimum de logements sociaux.

Lo loi Littoral : Loi relative & taménagement, la
protection et la mise en valeur du littoral (1986).
Objectifs “Face a la pression urbaine, aux
phénomeénes d'érosion ou de submersion marine
subis par ces territoires, elle tente de concilier
préservation et développement du littoral”.

Tout le territoire communal de Dinard est concerné
par les principes liés a cette loi.

La loi ELAN

Loi Evolution du logement de laménagement et du
numérique (2018)

Objectifs : “Construire plus de logements, simplifier les
normes, protéger les plus fragiles et mettre les
transitions énergétique et numeérique au service des
habitants”.

Vers le PADD // Plun Local d'Urbanisme de Dinard

La loi ALUR : Loi pour lAcces au Logement et un
Urbanisme Rénové (2014).

Objectifs : "Réguler les marchés immobiliers et
encadrer les pratiques abusives, favoriser acces au
logement, en protégeant les populations les plus
vulnérables, développer linnovation et la
transparence.”

La loi Climat et Résilience : Loi issue des travaux de la
Convention citoyenne pour le climat, elle porte sur la
lutte contre le déreglement climatique et le
renforcement de la résilience face a ses effets (2021).
Objectifs : “Division par 2 du rythme d‘artificialisation
des sols : Le rythme d'artificialisation devra étre divisé
par deux d'ici 2030. Le zéro artificialisation nette
devra étre atteint d'ici 2050. Cette mesure sera
appliquée par lensemble des collectivités
territoriales.

Pour aller plus loin ..
www.pays-stmalo.fr
www.cote-emeraude.fr
www.ecologie.gouv.fr

Alire : SCoT du Pays de Saint-Malo
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Une mixité intergénérationnelle ?

La commune connait un Evolutionde la population par dge entre 2014 et 2019 (INSEE)
vieillissement de sa population 00

depuis les années 2000, qui

s'accentue. Un habitant sur deux 1000

a plus de 60 ans aujourd’hui. 800

Cette forte représentation des

= 60 ans et plus a plusieurs 600 =
conséquences sur le tertitoire. 4o S
Une fois installés, ces seniors «/ g‘\/

ont tendance a rester sur la 200 ’
commune, le logement devient 0

un bien prisé et les prix peuvent F FC EC EC T FEFPEFPEFEEFEEFEE &

un . d e h- augmenter fortement &% o @ o® ,9\‘\?‘ 'b"'e ,*\“" é\* &\" »‘?\\ @\"’ ',9\" @s'*@\e‘,@\\\ ,{,\'e és* #‘6 ,p\* *,‘* ¢'$
leguln emngrup Iq“e (population en moyenne avec f N

un plus fort pouvoir d'achat). —
Des années 1960 a 2000, le territoire a constamment c o d -
gagné des habitants. La ville a connu une diminution if H om DSIIIDII es menaaes
de sa population aprés les années 2010 (perte d'envi- I'es fﬂctEllfS de I uccrmssement ) 56% p g
ron 1000 habitants). Depuis, la tendance est repartie a SOLDE MIGRATOIRE +1.7 Personnes vivant seules La composition des ménages a peu évolué ces dix derniéres
0000 heblants 8 ouvERL desu tesarinées 200; Le solde migratoire est la différence entre le e 20 veilisement de & populaton. La alls des ménages (1.7
Le diagnostic met :nu évi:enczules fsacteuri deicatts nombre de personnes qui sont entrées sur le 38% personne en moyenne par résidence principale) est une des

) ; P territoire et le nombre de personnes qui en lus faibles du département et typique des polarités littorales

croissance et les conséquences sur 'aménagement conteoiiesaucourcde lannce 3% 3% P! P ypiq P! ;

Le nombre de ménages d'une personne a beaucoup augmen-

du territoire de la ville.

2%

A Dinard, c'est ce phénomeéne qui est

té et représente aujourd’hui un ménage sur deux sur la com-

solde est toujours négatif. Il est de plus "
beaucoup plus fort qu'avant les années Arisuns. commercants.chefs en 5 = 2019
+ o +] ,7 % 2000, -0.4 en moyenne, contre -0.9 a -1.2 e . i
aujourd'hui. 0%
’ o Agicutewsexpiotants

www.insee.fr
www.geoclip.fr

m.nhmmnimnesnnimm.gnwﬂ
Alire: PLH de CC Cate Emeraude
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responsable de la croissance mune (52%). Cela concerne 3 079 ménages d'l personne, qui
Evolution de lo population de démographique observée entre 1968 et probablement ne vivent pas dans un logement adapté. On = &
11500 Dinard (INSEE) 2008, et entre 2013 et 2019 : sur ces parle alors de sous-occupation du parc. =
11033 périodes, il y a eu beaucoup plus darrivants En revanchfz, ’cette parlncularité ne concerne pas que les 8
11000 que de départs. Cette tendance témoigne de personnes agées. Des jeunes actifs et des familles mono- &
l'attractivité de la commune mais a des parentale_s §ont aussi cargtenstxques de ces typologies de .
" o0 meénage a Dinard (cf. graphique personnes vivants seules selon £
10500 conséquences sur la composition des — 24as 25039 ams 4005408S 5064085 65079 l'age). £
10181 meénages et leur rotation au sein du parcs de 7 20 241,250 30 W40 0.3 083125 € 4 s 63 1 79 s 0 s s =
logements. S
10000 Le solde migratoire agit sur la croissance de 50 90/ des habitants ont plus de 60 ans ] 7 personne en moyenne %
la commune et est trés vairable, notamment . O contre 38.8% en 2008 I ez ‘_ A =
9500 en fonction des opérations d'habitat et de la ‘;;“_‘ ; A ot :
9052 disponibiltié en logements. 50 20/ des habitants sont retraités par ncipale e .
9000 o, ofe /O contre 42.9% en 2008 2019 (I
d 2% Les catégories socio-professionnelles .
8500 Autres personnes sans se refletent avec la répartition par :
SOLDE NATUREL -1.2 uctivite professiomelle | 50% tranche dage. La part largement |
00 Le solde naturel est la différence entre le Retrités majoritaire sur la commune est celle |
1968 1971 1974 1977 1980 1983 1986 1989 1992 195 1998 2001 2004 2007 2010 2013 2016 2019 nombre de naissances et le nombre de des retraités. _ e
déces calculé au cours d'une année. Ouvriers élepearc;:seZS\?g:: Z ":;;gi;?:néz quaargld .
Il_estA pe’gatifélz Dinard deguis les années 60, 2% éle et au global, le nombre d"aactifs :
S|gn|fr§nt d un a.ccrous'semgn't' naturel Employes = Répartition par catégorie reste stable. .
négatif. Cela témoigne d'un vieillissement & A .
de la population et d'un manque de Professions intermediaires - 9% snc'n'pmtess'"m"e“NSEE] .
renouvellement des générations. La _— % pour aller plus loin .
> ‘i s .
tendance récente ne s'inverse pas, car ce s o o ' :
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HABITAT

Un parc diversifié

La commune de Dinard posséde prés de 11 753
logements (2019, INSEE). Ce parc a
constamment augmenté depuis les années 60.
Que ce soit des résidences principales ou des
résidences secondaires, les constructions ont
largement contribué a laugmentation de
'habitat.

Plus de 1000 nouveaux logements ont été
enregistrés en une dizaine dannees et les
opérations en cours montrent que le rythme n‘a

Typologies d’habitat
40

50% 46%

bajsed v Résidences principolesen 2019  Résidences secondairesen2019  Logements vacants en 2019
PasHoisse e ralrre.. . contre 53% en 2008 contre 42% en 2008 contre 5% en 2008
La courbe des résidences secondaires a
augmenté mais reste stable depuis plus de 20
ans, contrairement a d‘autres communes 0, 0,
voisines qui ont dépassé les 50% de résidences 000 0 0
non occupées a lannée. En revanche, la 000 | opportements G20 Y maisons
vacance est faible et ne représente que 4% du DHD En2019, 5982 oppartements EN2019, 5639 moisons
parc, ce qui témoigne d'un marché tendu de contre 5174 en 2008 conire 5361 en 2008
limmobilier. Nombre de
Dinard est attractive, accueillante. Pour . -
conserver une mixité sociale et Résidences principales .
intergénérationnelle, elle doit continuer de ™= Résidences secondaires et logements occasionnels
G- o = | ggements vacants 5 pieces ou plus
diversifier son parc pour faciliter le parcours ——, deresidences principales
résidentiel. ——% de résidences secondnires
7000 ——% de logements vacants
Composition du parc de logements (INSEE)
5811
6000 5689
55% 54% 53% 53% 5390
5000
4000
3268
3000
2000
1000

1975

2008

2013

Habiter d I'année ?
Prés de 45% des logements ne sont pas habités & 'année

Adéquation du parc

1piece

Date d’achévement
du logement (INSEE)

Le parc de logements est assez
diversifié, entre de grands et petits
logements, du locatif, de l'accession, du
social, du pavillon... Ces
caractéristiques permettent d'attirer de
nombreux ménages au cours de leur
parcours résidentiel. C'est une des
responsabilité de Dinard en tant que
polarité au sein du SCoT du Pays de
Saint-Malo.

W Avont1919 = De 1919 a1945

Tension immobiliére

Le parc de logement se compose danciennes
batisses comme de constructions récentes. Les prix
varient entre neuf et ancien, mais restent élevés.

= De1946 01970

0oo
0oo
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‘Soint-Meloir-des-Ondes

|

18.8%

= De1971a1990

3 020€

Prix moyen 0u mte carré pour

0ono

La commune se situe dans la bande littorale ou les

prix sont les plus forts de la cote d’Emeraude. Pour
un appartement, il faut compter en moyenne 5620€
au m?, et 5867€ pour une maison (analyse du site

‘meilleursagents.com’ début 2023).

Vers le PADD // Plan Local d'Urbanisme de Dinard

5867€

anwmlulelmmw

La commune posséde environ 1
logement pour 1 habitant. La moitié
n'est pas dédiée a laccueil des
ménages a l'année. Ces résidences
dites secondaires représentent une
part importante des logements sur
le littoral de la Communauté de
communes Cote d’Emeraude.

< Part de résidences secondaires en 2019

<5%
5410%

B 10 a 25%
B 25 a50%
. >50%

Evolution du nombre de résidences
secondaires 2008-2019

A positif
V¥ négatif

133

mDe199142005 m De2006a2016

Pour aller plusloin ...
www.insee.fr

www.sitadel.fr

www.dvEfr

Alire : PLH de CC Cte Emeraude
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Tertiaire et secondaire

La spheére présentielle représente tous  Aministration puhlique,

. Sa——————
2013

les emplois lies au tertiaire comme  gnseignement, santé,

ceux de ladministration publique gctionsociole 2008

(mairie, école..) ou encore les

commercants, les services, les

infrmies.. R 5t

La sphere productive regroupe le Commerce, transports,

secteur primaire (agriculture, péche...) services divers 2008
et le secteur secondaire (industrie,
artisanat...).
A Dinard, 80% des emplois sont issus . 4%
= r = de la sphére présentielle. Elle permet Construction | 203
IIn pole d emplols de répondre aux besoins de la
population comme des entreprises et 2008
aussi des visiteurs. La partie productive
La commune de Dinard possede plus de 5000 cunc&ntmtiﬂﬂ el onotamment_industrielle conceine 15%
emplois répartis entre différentes catégories : 2,0/° des emplois sur-la commune. Ce -
services a la personne, industrie et artisanat, d'emplois g:scto‘::;l::ia‘i:ga:ra;ble compte-teny Industrie 2008
transports, commerces, tourisme.. Cette ; G <
pluralité confére un role stratégique et vient 6000 4896 50?' ls_:ztezziccesasesceoznsg:ig: eest ‘::vz?rlir;::: Ré jon d loi
appuyer l'attractivité de Dinard. = o 5 : épartion des emplois par secteur
La population active ne permet pas de satisfaire 4000 2886 30“ t‘:e lp luralm? d e'mpllclls chde sylrlw;_;rguzs. g 0% y et%vnlui:inn (INSEE)
tous les emplois, d'ou l'effet de polarité que joue 2000 place e: s .e Ve utlogsvposts . es. N e Aurlcullure 2013
Dinard sur un bassin plus large. On compte ces . Spusprses olven ete 2008

environ 1.7 emplois pour 1 actif occupé sur le

considerees.

territoire  (indicateur de la concentration Nombre d’emplois dans la zone Actifs ayant un emploi 0 2 2 o 50 o0
demplois). résidant dans lu zone Stabli 2 i ?
Nombre d'établissements et nombre d'emplois salariés
(source INSEE 2019)
= == = Le nombre d’emplois est stable, 3000 2601 H H
Nombre d'emploisetévolution ey oh feiiiche & Charace b Secteur primaire
(INSEE) baissé. Cela suit la tendance o CagHel y iseert
nationale et locale: Pour-atitant - agriculture n'occupe pas une place importante sur la
oo aiticbaeas or;nt di aal é commune de Dinard, essentiellement composée
recriter pLe tGiux dactivites. 3 1500 d'espaces urbanisés. Une vingtaine d'emplois en lien
sl y t baicsé et témioi 02 avec le monde agricole sont pourtant présents sur la
également baissé et témoigne 1000 oPALiTS.
d'une pression économique
ressentie. 500 ll y
o 3 [ | 18 ha de terres agricoles
]3 2/ _ ; e @ essentiellement de la
o 0 Sphére productive Sphére présentielle culture pour lélevage
Taux de chomage en 2019 s (MpEsais
Contre 18.2% en 2013 i i
La sphére productive ne regroupe pas autant 20 Emplglsugllltcules o
Nombre d'emplois por commune en 2019 dentreprises et d'établissements que la sphére mais pas aagriculteurs exploitants
el présentielle. En revanche, elle concentre un certain dans la population active

0-500
@ 500 -1000
@ 1000 - 2000
@ 2000-5000

Evolution du nombre d'emplois
entre 2013 et 2019
M --20%
M -10a-5%

-5a0%

0a5%

5a10%

110420 %

N -20%

nombre d'emplois, notamment dans la zone de la Ville
es Passants. La sphéere présentielle regroupe aussi
beaucoup d'emplois (2801) répartis dans prés de 400
établissements.

Vers le PADD // Plan Local d'Urbanisme de Dinard

2 établissements actifs

Pour aller plus loin...
www.cci.fr

www.insee.fr

| www.cote-emeraude.fr
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Un bon niveau d’équipements

La ville dispose de nombreux équipements, dans tous
les domaines, répondant aux besoins en proximite,
accentuant le réle structurant de la commune a
'échelle intercommunale, et confortant son attractivité
économique et touristique, notamment au travers
d'infrastructures sportives et de loisirs.

L'organisation de ces différents équipements s‘appuie o Plsc.lnedeau deimer T I- ":' {d

sur les quartiers historiques de la ville et dessine ainsi O Minigolf 5t

différentes centralités. (D Centre équestre : - ‘
@ Tennis -

Le diagnostic a mis en avant la présence de plusieurs
types de centralités :
- une centralité historique et patrimoniale : entre

SPORTET LOISIRS

@) Stade Paul Audrin

@ Salle omnisport Sergent Robert
© Minigolf

@) Campus sportif - Les marettes
© Campus sportif - Michelet

) Piscine municipale

@) Piscine d'eau de mer

() Port de plaisance

(® Complexe sportif
D Le Spot - Maison des jeunes

plages, commerces, Vrestlauratton et .equ@ements' TOURISME ET HEBERGEMENT
culturels... le coeur historique de la ville Dinard lui
confére son identité. © Thalasso

- une centralité nouvelle et dédié aux services a la
population et aux habitants a lannée. Autour de
'ancienne gare, entre les nouveaux quartiers en cours
de realisation comme Newquay et Veil, ce secteur se

@ Camping de Port Blanc
© Camping du Bois d'amour
* Hotel

Localisation des équipements et services

é 1Y =’0sn pais 7
0 Y
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veut innovant et répondant aux besoins “du quotidien”. ADMINISTRATION
- une centralité économique autour de la zone © Mairie pem—
d'activités de la Ville es Passants et des boulevards @ La poste e I
associes. © Centre des finances publiques 1km Crseace
S ——
Donner une nouvelle SANTE ETACTION SOCIALE

dimension au quartier “Gare”, ‘
entre nouvelles opérntions et S 1Nl
projets d'équipements @ Maison de retraite / EHPAD CULTURE

(photo: Médiathége I'Ourse) © Centre social Cinéma

o Ceino Logique marchande

Palais des Arts et du festival
@ Ecole primaire Alain colas

La ville de Dinard s'organise autour
Salle Stéphan Bouttet

de deux pdles commerciaux et de

@ Ecole maleme.lle Paul Signac Médiathéque I'Ourse besoins de proximite : le
© Campus Sportif CREPS Villa Roche Brune centre-ville historique et 2
© Ecole matemelle Jules Verne patrimonial et le nouveau centre Pour aller |)|US loin .
@ Ecole primaire Notre Dame de la mer ESPACESVERTS sdiathé

p autour de la mediatheque. wwwville-dinard.fr
O Ecole primaire Claude Debussy © Parc de Port Breton L'objectif est de conforter ces deux )
© Lycée hotelier g 2arc dei Tourelles secteurs comme complémentaires wiwinsee.r
© Collége le bocage o v?;i‘ea(lee :enge‘"n et d'éviter une dispersion des www.lle-gt-vilaine. fr
© Ecole de musique © Parc Saint Alexandre l°g'q;"es C°mmel'c'ale.s o 1 s

© Port Riou marchandes sur tout le territoire.
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PATRIMOINE

Cet Site Patrimonial remarquable (SPR) est un document élaboré dans le

2 28 & e H but de protéger et valoriser les patrimoines dans le respect du
"ne Identlte put"mﬂnlﬂle développement durable.

Au sein d'un périmétre et d'un site patrimonial remarquable, un
Dinard est une cité célébre pour ses styles réglementopposable encadre les projets de construction, démolition et
architecturaux, ses villas balnéaires, ses batisses transformation des batiments, des espaces paysagers ou des espaces
remarquables, ses jardins.. Pour préserver ces Publicsen fonction du secteurdans lequelils se situent et de leur interét
composantes, un SPR a été mise en place. patrimonial.

Ci-dessus : Une carte de résumeé des secteurs
historiques au sein du SPR.

Pour aller plus loin ...

Ci-contre : Le plan (avant approbation) des

‘ espaces, et batiments protégés au sein du SPR. m’"_‘mwmmn
Ce zonage, accompagné de son réglement wwwyille-ginord.fr
littéral. Il sera complémentaire aux outils du PLU. www.cculture.gouv.fr

Il peut étre consulté en mairie ou sur le site

Alire: le SPR et son réglement
of b internet de la ville. :

o on
W pecmzxeces e N
P — o o conass

arlo] -

e — o o

Ceeteseesicececeecetietneeaneneneenenaenenanaes Reglisation:oboite delespace / mars 2023
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Des ambiances et des volumes

Les ambiances urbaines sont assez variées sur la
commune de Dinard. Elles témoignent du
passés et de périodes de constructions
différentes. D'un avénement balnéaire par
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MORPHOLOGIE GENERALE
Tissu dense et resserré

TYPOLOGIES BATIES

l'aménagement d'infrastructures et de villas, au
développement  économique et a la
constructions de logements, ou encore dans
une logique récente et résidentielle... les étapes
de l'urbanisation de la ville ont fagonné les rues
etilots de Dinard.

Lenjeu est de conserver les plus fonctionnels,
les plus patrimoniaux et identitaires, quitte a
permettre le renouvellement de quartiers
désorganisés et daméliorer 'ambiance urbaine
et ses repéres.

LEGENDE \ avoie verte et le mail
Repére paysager ‘ la médiatheque
Quartier/ambiance

Moyenne parcellaire
(associée aux logements)

Volumes : nombre d'étages
R = rez-de-chaussée

LARICHARDAIS

Le cimetiéere

SXs 400

2 .
1000 m .

" .

Pourallerplusloin...

www patrimoine bzh .

Remarque : Les morphologies %

présentées et typologies décrites ne www.paysages.ille-et-vilaine.fr .

Yainte o témoignent pas d'une uniformité des g
Pointe du tissus car ils sont plus complexes dans www dinardemeroudetourisme.com -
Moulinet 1a réalité. Cette liste n'est pas .
exhaustive. .
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Un péle accessible

Par son positionnement territorial et sa taille
de ville, Dinard posséde une attractivité
générant des déplacements importants :

- Pble économique et avec une offre
d’emploi importante, les flux domicile travail
sont nombreux notamment les flux
entrants.

- Une offre commerciale de centre-ville et
un cadre paysager remarquable attirant des
flux a la journée notamment depuis les
communes voisines.

Flux domicile-travail

Dinard possede 5091 emplois pour 3404
actifs. Plus de la moitié des actifs dinardais
travaille a Dinard.

’)
jE 1536 actifs dinardais
travaillent & Dinard
—~5
2
3628 actifsviemnent S
travailler @ Dinard

DINND

"
1519 actifs dinardais

travaillent en dehors

Flux domicile-trovail vers Dinard
10 - 20 personnes
~ 70 - 50 personnes
== 50 - 200 personnes
== 4+ 200 personnes

Flux domicile-traval depuis Dinard
10 - 20 personnes
20 - 5C perscnnes
< 50 - 2CC persornes
<% +200 personnes

Transports en commun

Bien qu'étant une ville de taille significative, l'offre
en moyens de transport alternatifs a la voiture au
sein du tissu urbain de Dinard est limitée. La
commune a mis en place un systéme de navette
gratuite avec plusieurs circuits irriguant la ville.
Cependant, cette offre est peu utilisée par les
habitants, car la frequence reste faible. Elle permet
néanmoins de répondre a un besoin de mobilité de
proximité pour les personnes ageées, notamment
les jours de marche.

Deux lignes de bus du réseau BreizhGo permettent
une desserte en transport en commun, le long de la
cote (Saint-Briac - Saint-Malo) et vers Rennes via
Dinan. Les gares les plus proches sont celles de
Saint-Malo et de Dinan. Un bus de mer dessert
Saint-Malo, mais son usage reste essentiellement
touristique.

Moyens de transports utilisés pour se rendre au travail
(source INSEE 2019)

e « Pas de déplocement

12%
. :glr'% gfled (ourollers,
) = -Vehlr‘mpnsnn&dsmm
el 3%  Glectrique)

= Deux-roves motorisé

. Voiture, camion ou
fourgonnette

= Transports en commun

%

Stationnement

Lemprise du stationnement sur l'espace public est
importante, empiétant parfois sur l'espace dédié
aux pietons. Pour autant, les parkings en ouvrage
situés dans le centre-ville témoignent parfois d'une
sous-occupation.

La saisonnalité de l'activité induit une forte pression
en periode estivale sur les axes de circulation
principaux et les zones de stationnement. La
convergence des flux vers le front de mer crée une
situation d'engorgement du centre-ville.

actifs viennent d'une autre
commune pour travailler d Dinard
(INSEE 2019)

des ménages dinardais ne
20 © Possédent pas de voiture

st o
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~ Dinon, Rennes

— \oie verte Dinard Bus
—— Car BreizhGo === Bus de mer

Modes doux

La voie verte constitue un axe central pour les
piétons et les cyclistes, mais le réseau d'itinéraires
cyclables au-dela reste discontinu.

Des stationnement vélos sont présents a proximité
des équipements et services, mais la voiture
domine encore l'aménagement de l'espace et les
usages.

Réalisation : o boite de 'espace / mars 2023

Pour aller plus oin...
www.breizhgo.bzh

www.ille-et-vilaine.fr
Www.cote-emeroude.fr




Au fil des saisons

Des besoins en eau potable

En l'absence de captage d'eau potable sur la commune,
l'eau distribuée a Dinard provient essentiellement de
lusine du Bois-Joli, a Pleurtuit. Les volumes mensuels
distribués peuvent doubler en période estivale, notam-
ment en aolt. Plusieurs techniques et autres modes d'ap-
provisionnement sont a ['‘étude.

Volumes mensuels distribués en 2021 (m3)
120 000
100 000
FMAMJJASOND
Source : Schéma directeur d'assainissement

140 000
80 000
40 000
20 000
0

en eaux usées de la ville de Dinard

Des equx usées d traiter

Les secteurs de la Fourberie (Saint-Lunaire) et de Cap
Emeraude (Pleurtuit) ainsi que 3 établissements
importants (Lycée hotelier, hopital et Hypred) et les
équipements touristiques sont raccordés sur les
réseaux de la ville de Dinard.

Le secteur de la Vicomté, quant a lui, se rejette vers les
réseaux de la Richardais. En 2020, la charge
hydraulique de la station d'épuration a été dépassée
plusieurs fois, notamment en décembre. Les flux a
traiter varient fortement en fonction de la saison
touristique, mais également en fonction des episodes
pluviaux, de la saturation des sols et des coefficients de
marée.

SAGE

Le Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) Rance Frémur
Baie de Beaussais est un outil de
planification locale de l'eau visant la
gestion équilibrée et durable de la
ressource en eau .

] [] 0 (y des volumes mis en
O distribution sont importés
Stution d'épuration d'une capacité de

52 000 i
A 37 rnurgndeess[féogrltjgt;;ilﬁiaess

Origine des eaux en entrée
de la station d’épuration

Equx usées

Infiltrations
d'equ de nappe

Eaux de pluie

Intrusions
d'eau de mer

Source : Schéma directeur d'assainissement
en eaux usées de la ville de Dinard

Des eaux littorales fragiles

Le littoral de la ville s'étend sur prés de 9 km et accueille
de nombreux loisirs et activités : 5 plages permettent la
baignade et 3 gisements de coquillages sont identifiés
pour la péche a pied. En raison des risques
bactériologiques élevés, 2 d'entre eux sont interdits par
arrété municipal.

La ville abrite également un port de plaisance et 3 clubs
nautiques, ainsi qu'une piscine et un centre de
thalassothérapie qui bénéficient d'un captage d'eau de
mer. Les différents usages en amont pouvant impacter la
qualité de l'eau, le maintien de la qualité des eaux de
baignade, contrélées trois fois par semaine en saison, et
de la qualité des eaux conchylicoles constituent un enjeu
majeur pour 'image et 'économie de la Ville de Dinard.

W
&
3 Plnge de Dnn-

PEche d pied intertite
&

p|gge de | Ecluse Anse duBecdeloVallée

Améliorer In gestion des eaux pluviales

Lors des fortes pluies, il

gestion des eaux pluviales a la parcelle.

Vers le PADD // Plan Local d'Urbanisme de Dinard

est constaté une saturation des
d'assainissement (eaux usées et pluviales) ainsi que le débordement d'effluents
dans le milieu naturel. Des travaux, en cours de réalisation, de mise en séparatif
du réseau d'assainissement et de régulation de débit sur le réseau d'eaux
pluviales ainsi que le projet de modernisation de la STEP pour améliorer ses
capacités par temps de pluie a 'horizon 2025 visent a limiter le phénomeéne.

D'autres outils pourront étre mis en place pour améliorer notamment la
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Vue sur la plage de I'écluse

qualité des eaux de boignade

bonne ou
excellente

hormis au Port-Blanc en 2022

@-‘ 3sites de péche d pied
2 interdits, 1 déconseillé

réseaux
Pour aller plus loin ...
SDAGE Loire-Bretagne

SAGE Rance Frémur Baie de
Beaussuis

Www.cote-emeraude.fr
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Des risques naturels, essentiellement littoraux

La submersion marine...

..Se produit par la propagation de I'eau issue du miliev marin
dans les terres. Elle résulte de la conjonction de fortes marées
avec des situations dépressionnaires et des ventsimportants,
et peut survenir lors des grandes tempétes.

La ville de Dinard est concernée par la cartogra-

phie des zones basses littorales des communes

exposées au risque de submersion marine, trans-

mise dans le cadre d'un « porter a connaissances »

de janvier 2016. Chaque zone cartographiée

indique une classe d'aléa de submersion poten-

tielle.

Les zones basses concernent une frange assez fine

du pourtour littoral de Dinard. Les aléas sont prin-

cipalement faibles et moyens. Les zones d'aléa fort

sont trés localisées au niveau de la limite commu-

nale avec La Richardais et de la Pointe du Moulinet.

Risques naturels
Zones basses soumises 4 I'aléa submersion maring

Il Fort
Moyen
Faible

Indicateur national de I'érosion cotiere
Non perceptible

Pas de calcul (ouvrage au niveau
du trait de cote)

Risques industriels
D Périmetre d'effet maximum en cas
d'émanations toxiques

Installations classées pour la protection
de 'environnement (ICPE)

CELLL TSy

S

o

Déchetteriel kol

sk

Brétéché

ol Florend]
Hypred

: -
-’
.
2

L4

L'érosion du trait de cate...

.correspond au déplacement vers I'intérieur des terres de la limite entre le
domaine marin et le domaine continental. Il concerne une grande partie des
cotes basses meubles et certaines cdtes @ falaises. L'érosion releve de
plusieurs facteurs qui peuvent étre naturels ou liés 4 I'action de 'homme.
D'apres lindicateur de l'érosion cétiere du Cerema, le
recul du trait de cote est non perceptible sur la ville de
Dinard. Toutefois, quelques endroits sensibles sont
identifiés : au niveau de la Vicomté et entre la plage de
I'Ecluse et celle de Port-Blanc, coupant provisoirement
la sente littorale ces derniéres années. Depuis le 30
juillet 2023, la commune est inscrite a la liste des com-
munes dont laction en matiére d'urbanisme et la poli-
tique d'aménagement doivent étre adaptées aux phé-
nomeénes hydrosédimentaires entrainant l'érosion du
littoral (Décret n® 2023-698).

DINARD-

"
e
f 2
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Des risques industriels

La ville de Dinard compte 7 Installations Classées
pour la Protection de lEnvironnement (ICPE).
Elles sont soumises a un régime d‘autorisation,
d'enregistrement ou de déclaration en fonction
de limportance des risques ou des effets, dont
elles peuvent étre a l'origine.

Parmi les installations soumises a autorisation, 1
site présente un risque industriel majeur : l'établis-
sement HYPRED (groupe Kersia), site « Seveso
seuil haut » pour la fabrication de savons,
détergents et produits d’entretien.

DDRM

Le Dossier Départemental sur les
Risques Majeurs (DDRM) d'llle-et-Vilaine
recense les principaux risques rencon-
trés dans chacune des communes du
département.

Pour aller plus loin....
(DICRIM) Document d'informa-
tion communal sur les risques
majeurs

www.ville-dinard.fr

www.ille-et-vilaine.gouv.fr
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lll. Résumé de la justification

1.1 Résumé des choix du PADD

La cartographie de synthese présente les grandes orientations Déh[lt
traduites dans le PADD. Cette logique s'appuie sur une armature

L S ; . Le Projet d’Aménagement et de
locale et décline les priorités par secteur ou quartier de la ville.

Développement Durables a été
Une centralité identitaire et historique, qui représente débattu au Conseil Municipal du
D Dinard et son image, commune habitée et visitée. 13 avril 2023.

Un quartier économique a densifier, a spécialiser pour
D renforcer la place de 'emploi aux portes de la ville.

Un espace en mutation, pour le quotidien, doté
d'équipements récents et regroupant des services et

O autres activités tertiaires. C'est ce dernier quartier qui
absorbera la majeur partie de lintensification des tissus
pour permettre de préserver le reste de la ville entre écrin
paysager et patrimoine architectural et bati.

Cartedesynthése | DINARD
dU pADD dewg;é{?]?pemﬁ : -

delo Malovine
Plogede - =

Y SuintEnogat >
- cf B 5 Painte
Plugéde 3 i du Moulinet P
Ploge PortBigge 3 _‘
de ln Fourberie ‘ = B & g
~a - - 1\ 237 7
/ \ / ) PP i /
bortBlone
1 \
Baie du Prievré
Centre-ville
Pointe
de lo Vicomté
A~
; < H ’ Iy
o / " PortBreton -
La Ville es Rk
Passant F )
1':
/
L 3anie
Légende
Axe1//le socle Axe 2/ I'équilibre Axe 3// I'nttractivité
g Milieux naturels, Centralité historique, Axe structurant a
supporl de la TVB commerciale et louristique hierarchiser
¢~ Coursd'eay, plans d'eau, Centralité économique, \‘ Axes stratégiques &
zones humides industrielle et artisanale affirmer
. . Centralité du quotidien, & Carrefour & organiser
Heebolsementsiaries conforter ’ et/ou a intensifier
™4 Perimetre de IAVAP (O Coeur de quartier a affirmer
&) /N —re—
vespacs l I (

Carte de synthese du PADD
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A.  Orientations stratégiques du PADD

Au cceur du projet de Plan Local d'Urbanisme, le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables, détaille et
organise les orientations du projet politique et territorial de la
commune. Il se décline selon 3 grands axes, non hiérarchisés et
complémentaires. Certaines de ces orientations sont spatialisées
sur des documents graphiques qui accompagnent et illustrent le
texte du PADD.

AXE 1: Un socle patrimonial, support d'un cadre de vie de qualité

la // Préserver un patrimoine naturel remarquable et les
composantes de la trame verte et bleue

1b // Valoriser les paysages urbains et littoraux, en affirmant le
caracteére identitaire de la ville

1.c // Valoriser un patrimoine bati propre a la commune de Dinard

1.d // Prendre en compte les aléas et les risques liés au contexte
littoral et naturel

AXE 2 : Une ville équilibrée et dynamique a l'année
2.a// Permettre 'accueil de nouvelles populations et renforcer la vie
alannée

2.b // Renforcer l'offre de logements adaptés et abordables pour
favoriser une mixité sociale et intergénérationnelle au sein des
quartiers de Dinard

2.c // Encadrer la transformation des espaces et une mutation
douce du cadre urbain

2.d // Continuer a développer la ville sur elle-méme et limiter
l'étalement urbain

2.e // Adapter le développement de la ville a ses capacités d'accueil
a court comme a long terme

AXE 3 : Un pdle fonctionnel et attractif

3.a // Assurer une organisation de la ville autour de plusieurs
centralités complémentaires

3.b // Asseoir la logique de proximité en connectant des cceurs de
quartiers et en renforcant leur lisibilité

3.c // Hiérarchiser les axes et les modes de déplacements et
renforcer la place des mobilités douces

3.d // Améliorer le fonctionnement de la cité et laccés aux
équipements et services

3.e /I Prendre en compte les risques technologiques et les
nuisances

PLU de Dinard (35)
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1€3

Assumer le role de péle et maintenir
une prospective démographique
réaliste et maitrisée

"'. i'i‘ Taux de croissance Io/
annuel moyen O

o Accueillir des ménages vivants
AVIVEVEL localement @ I'année pour un objectif
e de 12 000 habitants en 2035

ala
| (
| / J ‘
4 b\ 9
) A AVAW

Organiser la production de logements
et maitriser |'intensification des Eﬂ E
tissus urhanisés H

+1500 log.

Production
@ horizon 2035

@;;,C,’e Diversifier I'offre d’habitat en renforcant

"o lomixité sociale et intergénérationnelle

4[] Production de + 6 U U
% logements abordables
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Axe1//le socle Explication du scénario choisi
Milieux naturels, Le socle environnemental communal doit étre
support de la TVB consolidé. La ville posséde des couloirs et des petits
réservoirs qu'il s'agit de protéger pour le cadre de vie et
les milieux.

Dinard reste un vaste continuum agglomeéré ou la
présence de la nature doit étre valorisée. Les parties
littorales sont aussi a mettre en avant et a préserver,
tout en conservant une accessibilité pour tous.

Le scénario choisi a été de prendre en compte au
maximum les milieux naturels et les supports de la
trame verte et bleue.

Cours d'eau, plans d'eau, L'Eau est une des composantes a protéger ; D'une part
zones humides comme ressource et aussi comme milieu et continuité
écologique. La commune ne possede plus beaucoup
d'espaces naturels mais se doit de protéger ces milieux
et notamment le cycle de l'eau. Les cours d'eau et les
plans d'eau sont inscrits et quasi sanctuarisés, tout
comme les zones humides.

Le scénario choisi a inscrit la question de 'eau comme
primordiale et a protéger de facon forte dans les
réflexions d'aménagement. Le curseur sera pointé sur
la logique EVITER au maximum dans la réflexion et
dans l'évaluation environnementale.

De méme pour la trame verte, les espaces naturels ne
représentent pas une grande partie de la commune.
Mais il existe encore des milieux de qualité et des
connexions a protéger.

Haie, boisements arbres

Au-dela, c'est toute une réflexion sur la nature en ville
qui a été amenée et qui sera largement travaillée dans
les outils du PLU.

Le scénario a choisi de connecter au maximum les
milieux naturels avec les continuités en milieu urbain
pour accueillir une biodiversité riche et préserver la
trame verte.

Les composantes de la trame verte sont aussi a l'appui
de tout un patrimoine naturel et d'espaces de mobilités
et/ou de détente et de loisirs (parcs, jardins...).

La question du patrimoine bati et architectural a été
également réfléchie dans le socle communal, comme
un invariant identitaire de la ville et de son histoire.

S Périmétre de UAVAP

La mise a jour de I'AVAP sur le Site Patrimonial
Remarquable (SPR) a permis de prendre en compte
dans la réflexion et dans le scénario d'aménagement la
place des éléments patrimoniaux.

Conclusions

Les différents patrimoines ont été mis en avant dans un socle qualitatif et physique de la
ville, sur lequel doit s'appuyer des dynamiques. La priorité reste la prise en compte de ce
socle avant tout et est affiché comme une priorité.

PLU de Dinard (35)
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Axe 2 // I'équilibre Explication du scénario chaisi
Centralité historique, Pour asseoir l'identité de la ville et continuer a la faire
commerciale et touristique prospérer, un coeur patrimonial historique et
dynamique a été identifié. Il sera le quartier

touristique et commercial assumeé de la ville, visité et
habité. Les efforts sur lespace public, sur
laccessibilite, sur le patrimoine bati seront a
concentrer pour continuer a renouveler cette
centralite.

Le renouvellement urbain et la densification de ce
secteur sera encadré pour conserver un bouillon
accessible et une large mixité fonctionnelle. L'objectif
n'est pas de déployer une production de logements
importante sur cette centralité, mais de permettre des
réhabilitations ou des transformations qualitatives.

Centralité économique, Une centralité économique au Sud-ouest de la ville
industrielle et artisanale est a affirmer, notamment autour des activités de la
sphere productive. Entre industrie, artisanat, entrepdt,
mais aussi tertiaire et activités de pointe, c'est une
vaste zone a renouveler et a intensifier qui permettra
a Dinard de conserver son statut de pole d'emploi et
de continuer a accueillr des entreprises tres
diversifiées.

La gestion des nuisances et des promiscuités devra
étre gérer par des outils et lintensification de ce
secteur sera permis le long des axes stratégiques.

Centralité du quotidien, a Entre deux centralités economiques, la ville souhaite
conforter conforter son statut de porte dans le parcours
résidentiel local et intercommunal. Dinard offre une
diversité de logements et surtout des services et des
équipements adaptés a tout type de ménages.

Le scénario choisi s'appuie sur les capacités d'accueil
de la ville et son socle patrimonial pour délimiter un
large secteur mutable et affirmer une centralité « du
quotidien ». L'objectif est d'y concentrer les efforts de
« densité »

S En complémentarité des centralites, des cceurs de
(O Coeur de quartier a affirmer quartiers sont identifiés pour organiser la mixité
fonctionnelle dans la ville. Ills permettent de
reprendre des travaux engages dans le PLU de 2017
et d'améliorer la lecture du tissu agglomeére.

Conclusions

L'organisation urbaine a été réfléchie comme une armature locale pour améliorer la lisibilité
de la ville et surtout encadrer l'intensification. L'objectif de ce scénario est de concentrer les
efforts et d'avoir des visions par secteur, en affirmant une stratégie globale. Les capacités
d'accueil permettent un tel projet en s'appuyant sur les atouts du continuum agglomeére et
Sur ses ressources.
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Axe 3 // I'attractivité Explication du scénario choisi
Axes structurants a La commune s'organise autour d'axes
hierarchiser historiques et de pénétrantes. D'une part on

retrouve des voies routieres qui menent jusqu'a
la centralité et des voies qui longent le littoral
pour rejoindre les communes voisines. D'autres
axes dediés a des mobilités douces sont aussi mis
en avant et affirment l'organisation de la cité.

La hiérarchie de ces axes a €té conservée pour
continuer a apaiser certaines voies. Le fait
d'affirmer les pénétrantes et de valoriser un
développement autour de ces axes permettra en
parallele d'améliorer le cadre habité d'autres axes
dits secondaires voire trés urbains et ou les
modes doux et actifs pourront se développer.

Axes stratégiques a La lisibilite de la ville va aussi s'organiser par des
affirmer axes stratégiques ou ‘lintensification sera
possible. Une forme de rocade urbaine est a
organiser pour assumer une organisation autour
de 3 centralités différentes et qui doivent restées
accessibles.

Carrefour & organiser Pour garantir l'accessibilitée de ces axes et
et/ou a intensifier accentuer des gestes architecturaux, des
«portes» et carrefours stratégiques sont
identifies pour accaparer les futures grandes
opérations ou espaces de renouvellement
urbain. L'objectif est de gérer la densification en
conservant des espaces habités agréables, en
évitant des spéculations et des formes
inadéquates. Dans ce cadre, des sites précis sont
identifiés pour concentrer la densification de la
ville, notamment sur ces portes a la mixite
fonctionnelle encadrée.

Conclusions

La lisibilité et l'accessibilité de la ville sont organisées par le complexe maillage urbain a
hiérarchiser. Outre les études et opérations en cours, le scénario s'appuie sur la philosophie
des quartiers et des centralités a encadrer et oriente une structuration des axes et voies pour
améliorer les cadres de vies et de travail et leur fonctionnement.
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OO o tTT

besoins et les capacités de la ville.

La faisabilité testée, Dinard assume un role de
polarité a l'échelle du Pays de Saint-Malo et
inscrit un accueil démographique sur la base
de tendances en légére hausse (a limage de
ces 5 dernieres années).

Le scénario choisi opte pour un taux de
croissance annuel moyen d'environ 1% par an,
soit légerement au-dessus de ce que la ville a
connu ces 10 dernieres années.

Accueillir des ménages vivants
localement @ I'année pour un objectif
de 12 000 habitants en 2035

Cet objectif déemographique vise surtout a
recadrer l'accueil de résidants a l'année et de
jeunes actifs. La ville a tous les atouts pour étre
attractive et capter ces populations, mais subit
a la fois un desserrement des ménages et une
pression des résidences secondaires.

Malgré une production de logements, cela
reste compliqué d'attirer uniquement des
résidents a lannée. Le seuil de 12 000
habitants est inscrita horizon 2035 comme un
défi, dans la continuité du PLU de 2017, mais
de facon plus réaliste et mieux organisée
spatialement. Ce scénario est permis par les
capacités et les ressources de la ville a pouvoir
gérer ces nouvelles populations (+1600
habitants a horizon 2035).

Organiser la production de logements
et maitriser I'intensification des

+1 500 log.

g E Production
@ horizon 2035

Pour ce faire, un programme précis et
encadré de 1500 logements est identifié. Il se
base sur des projets en cours et sur des sites a
renouveler ou a aménager, et surtout sur un
potentiel mutable réfléchie.

En effet, le potentiel de la ville est énorme. La
spéculation  fonciére et immobiliere
permettrait de dégager une production bien
supérieure a celle envisagée. Ce programme
de 1500 logements vise plutdt a encadrer la
densification et a organiser la transformation
de la ville, voire a empécher lintensification de
certains espaces.

Diversifier 'offre d’habitat en renforcant
|lo mixité sociale et intergénérationnelle

©_ Production de
@ e logements uhurduhles 600

En réponse a l'objectif des 12 000 habitants en
2035, et face a la difficulté de trouver des
logements abordables sur la commune, le
projet oriente une large partie de sa
production vers une offre sociale et
intergénérationnelle. Cette offre vise aussi a
accueillir des ménages qui vivent a l'année sur
la commune.

Dans ce cadre, ce sont pres de 600 logements
qui seront encadrés.
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En compatibilité avéc—co—orm———cocoror—
cadres (notamment le SCoT en cours de

h[] révision et ses premieres perspectives
validées), le projet s'inscrit dans une limitation
de la consommation d'espace et

Lo cnnsummutu_m_mnmmule dartificialisation des sols. Dans ce cadre, le
d'espace outorisée dons le plan se donne une barriére de 12 ha maximum
PLU @ horizon 2035 a ne pas dépasser a horizon 2035.

Cette enveloppe devrait largement permettre
de répondre aux besoins et aux objectifs du
scénario.
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Espace boisé classé
Zone humide
—— Alignement d'arbres ou haies
= Cours d'eau
==== Cours d'eau enterrés
@ Arbres remarquables
Zones naturelles a dominante végétale

1km
A Zone naturelle maritime

Carte de résumé des prescriptions sur la TVB et zones naturelles
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Focus sur : le programme habitat

DINARD

PADD
Programme habitat

TOTAL + I 5
LOGEMENTS A HORIZON 2035

Sle BUEriEwE

Funte
dehviomte

j Pome
+™ deloimznt

Légende
Secteurs clés Apprache par zone Opérations

Centre ville patrimaral 0 Opératicn d'erwergure 3
et historigue 3 maintenir planfier

Cantralité "o quotcizn” -,
a structurer et aintersifier

= Secteurs 3 ercadier et
inlerroyr

Centalité de quartier 3 FrY & e O 16 preciuelles a
contorter 7% Peametre de LAVAF

. Portes et sxes 3 organser

Carte de travail du programme en phase PADD

Production .. . Production
Programme (logements) Détalls détaillée
Analyse des gisements fonciers "théorique” au
Densification 200 sein des enveloppes urbaines. 200
(théorique) + Opérations ponctuelles diffuses : Cornets,
Métairies... (OAP D1, D2..))
Site Newquay (en cours) 200
Programme S?te Les Serres (en ;ours) 120
STEEL S!te Serwces techniques (OAP G1) 120
Quartier Gare et 1020 Site Veil (O,AP.GZ) _ 250
les Portes Autres opérations ponctuelles stratégiques de
renouvellement (Les Portes, College, Saudrais, 330
Hoépital G3...)
o Saint-Alexandre 50
Camigellics & Coeur de Vicomté 25
. Champ Picou (R1) 50
NESIRTES 134 Petit Four (R2) 84
TOTAL 1429 1429

Tableau « au réel » des opérations programmeées et estiméees
(Source la boite de l'espace)
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Bilan du programme sur les sites stratégiques
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B.  Consommation d’espace

Résumé
Le PADD a pour objectif de réduire la consommation d'espace. Il Conso 2025-2035 - PLU
prévoit une enveloppe maximale d'environ 5,64 hectares de 5.64 ha

consommation possible a horizon 2035 (compatible avec
l'enveloppe maximale du PADD de 12 ha maximum).

Le PLU prévoit une consommation future maximale d'environ 5,64 50"30 passee 20]5'2025
ha entre 2025 et 2035, toutes vocations confondues. La Donnees MOS + coups partis
consommation passée, entre 2015-2025 période de 10 ans avant 8,2 ha

'arrét du plan, a été d’environ 8,2 ha (ratio MOS + coups partis). Le

projet est bien dans une logique de réduction.

La logique ZAN, qui prévoit de se référer par rapport a la période de K _
référence entre 2011 et 2021, est traduite dans le SRADDET Conso 2021-2031 - PLU
Bretagne, puis dans le SCoT du Pays de Saint-Malo. Ce dernier étant 6.97 ha
en cours de révision, un objectif temporaire de réduction est défini.
Entre 2011 et 2021, la consommation d'espace a €té de 9,80 ha. Les 2
coups partis entre 2021 et 2025 (2.31 ha) et le projet de PLU (4.66 ha Conso passée 2011-2021 (ZAN)
entre 2024 et 2030) font qu'un total de 6,97 ha pourra étre Donnée MOS rectifiee
consomme entre 2021 et 2031. 9,8 ha
Période 2011-2021 2021-2024 2024-2030 2031-2035
(Donnée MOS rectifiee) (Coups partis) (a court terme) (a long terme)
CO”SO(ﬂ;r)”at'O” 9,80 ha 2,31 ha 4,66 ha 0.98 ha
Période PLU
2025-2035 564 ha
Synthése :

La consommation passée entre 2011-2021 : 9.8 ha

Les coups partis . 2.3 ha

« coups partis » et Surface Surface
consommeés entre [ consommable 2025- [ consommable aprés
2021-2024 2030 2031
Kersilva (habitat) 187
Hameau Ville Mauny (habitat) 0.44
Métairies (habitat) 0.54
Petit four (habitat) 2.24
Champ Picou (habitat) 0.98
Extension Villes Es
. ) 1.29
Passant (économie)
Cognets (habitat) 0.59
Total 2.31 4.66 0.98
Total 2024-2035 2.31 ha 5.64 ha
Total 2021-2031 et au-dela 6.97 ha | 0.98 ha
TOTAL 7.95 ha
Bilan :

2,31 ha de coups partis

5,64 ha a horizon 2035 dont :

- 1.29 ha a vocation économique
- 4.35 ha a vocation d'habitat

PLU de Dinard (35)
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Remarque . Les secteurs de consommation despace ont été

considerés par rapport au MOS et aux espaces naturels agricoles et
forestiers. Dautres secteurs en renouvellement urbain et/ou déja
urbanisés peuvent faire lobjet d'OAP ou de prescriptions
particulieres mais ne sont pas a considérer comme de la
consommation fonciere.

I 20112021

2021-2024
2024-2031
~ 20312035

Analyse de la consommation d'espace entre 2011 et 2035,
trajectoire du PLU comprise. (Source la boite de l'espace et MOS)

Période 2011-2021 2021-2024 2024-2030 | 2031-2035
(Donnée MOS rectifice) (Coups partis) (a court terme) (a long terme)
CO”SO(E;Ta“O” 9.80 231 4,66 0.98

PLU de Dinard (35)
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PLU 2024

Lones urbaines
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PLU 2017 Différence
014,46

NB : les zonages en mer n‘'ont pas été comptabilisés dans le calcul,
en raison de leur delimitation non précise et les différences de tracé
entre les deux PLU.

La comparaison des deux PLU montre une diminution de la zone U,
certains secteurs sont notamment passés en N, a la Lande Bazin par
exemple.

Le PLU de 2017 ne comprenait aucune zone 1AU, mais 15,18 ha de
zone 2AU. Le chiffre de la zone 1AU du nouveau PLU est
naturellement supérieur, quand celui de la zone 2AU est plus faible
(0 ha). Au total, les zones a urbaniser (AU) sont nettement moins
importantes que dans le PLU de 2017 (5,32 ha en 2024 contre 15,18
ha en 2017).

La zone N a quant a elle été elargie, notamment au niveau de la Ville
Mauny, ou la zone 2AU du PLU de 2017 se trouve aujourd’'hui en N.
D'autres secteurs a la marge ont également muté de zone U ou 2AU
aune zone N.

PLU de Dinard (35)
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Ucl 6,54 | U 614,46

Uc2 717

Uc3 0,59

Ucv 52,14

ud 328,82

Uel 41,35

Ue2 7,29

Ue3 3,93

Ug 27,30

Uil 45,72

ui2 10,22

ul 59,43

Up 9,99

Zones a urbaniser 1AU 532

1AUh 4,03

1AUi 1,29

Zones d urbaniser 2AU 0

2AU 0

Zone naturelle 151,55

N 72,61|N

Nm 741 65| N en mer 119 91

NI 39,57 | NL 29,47
NLen mer 13546

Nmp 79,68 Nmp /968
Np
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I3 Résumé des dispositions réglementaires

A.  Réglement graphique

0 150 300m
|
[ Ucv: Secteur centre-ville Uil : Zone d'activités de la Ville-es-Passants
I Ug : Quartier Gare [0 Ui2 : Zone d'activités de la Ville-&s-Passants - secteur de mixite
[ Ucl: Secteur de centralité de Saint-Enogat /77 1AUh : Secteur a urbaniser
[ Uc2: Secteur de centralité de Saint-Alexandre 1AUi : Secteur a urbaniser a vocation économique
[ Uc3: Secteur de centralité de la Vicomté NL: Zone naturelle et remarquable du littoral
I Up: Secteur de portes [ N:Zone naturelle
Ud : Zone résidentielle [ Np:Zone naturelle de proximité
[0 UL: Zone résidentielle littorale Ne : Secteur d'équipement en contexte naturel
Uel : Secteur d'équipement d'intérét collectif Nmp : Zone naturelle maritime portuaire
I Ue2: Secteur d'équipement divers, de loisirs et d'hébergemen Nm : Zonage en mer
I Ue3: Secteur de I'hopital

PLU de Dinard (35)
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Prescriptions et informations :

Secteurs de projet Risques et nuisances
I:l Crientations d Ameénagement et de Programmation vvv Marge de recul
@ Emplacement réserveé . .
Mixité fonctionnelle
Trame verte et I]IEUE == Linéaire de protection des commerces
Espace boisé classé .
Informations

] Zone humide

== Alignement darbres, haies bocagéres et lisieres 7 Bande des 100 metres

a CONserver ou a créer U | Espaces remarquables du littoral
— Cours d'eau — Espaces proches du rivage (Donnée SCoT)
=== Cours d'eau busés I._ .| Périmétre du SPR (Site Patimonial Remarquable)

e Arbre remarquable
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B.  Reglement littéral

Le réglement littéral est la légende du reglement graphique.

: -

Dispositions générales :

DISDUSIIIUHS Cette partie présente le champ
générales du d'application du réglement littéral et
s ses grands principes, les législations
reglement en cours et quelques rappels
juridiques.

Il définit aussi l'organisation globale

du reglement.
F 2 e

Dispositions applicables a 'ensemble

des zones :

, Ceﬁte part?elprésente les régles q_ui DiSpﬂSitiUﬂS
s'appliquent a 'ensemble du territoire ) "
ou sur des prescriptions spécifiques. Il Upl]llCﬂhlESﬂ

définit les termes pour éviter les I’ensemble
interprétations et précise des régles
particuliéres sur des trames ou des zones

secteurs de projet.

( )
3 N y

Dispositions applicables aux zones :

Dispositions Cette partie présente les régles zone
: par zone, entre les zones urbaines (U),
ﬂppllCﬂblES les zones a urbaniser (AU), les zones
aux zones naturelles (N) ou encore les zones

agricoles (A). Ony retrouve la
déclinaison par secteur des principes
de ce qu'on peut construire et
comment : hauteur, emprise, reculs...
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Comment savoir ce qui est applicable ?

Pour savoir quelles sont les régles applicables sur un secteur :

1/ faire un état des lieux réglementaire sur le document graphique
> localiser la ou les parcelles concernées sur le document graphique (piéce n°3 du PLU)
et identifier la ou les zones dans lesquelles elle(s) se situe(nt)...
e > ... mais aussi si elle(s) est (sont) concernée(s) par d'autres éléments en s'appuyant sur
%: la légende du plan, comme :
=] - des prescriptions éventuelles (Boisements protégés, cours d'eau, emplacement
réservé, etc.) sous forme de trames, de lignes ou points.
- la présence éventuelle d'un secteur d'Orientation d'Ameénagement et de
Programmation (OAP, piece n°5 du PLU).
2/ prendre connaissance des regles applicables
= En fonction de cet état des lieux, il faut ensuite rechercher les régles correspondantes
E dans le présent réglement écrit, a savoir :
E - Les dispositions applicables a 'ensemble des zones,
=2 - Les dispositions applicables a la zone correspondante
- Et éventuellement les dispositions générales
3/ consulter le cas échéant la ou les OAP
= Le cas échéant, doivent également étre consultées, les OAP (Orientation d’Aménagement
= et de Programmation, piéce n°5 du PLU) correspondant au secteur dans lequel s'inscrit la
parcelle, ou encore les OAP thématiques qui s'appliquent sur 'ensemble du territoire.
4/ consulter les Annexes
D'autres plans figurent dans les Annexes du dossier de PLU (piece n°4) et peuvent avoir
] des effets sur la ou les parcelles concernéel(s) :
><
— - le plan et la liste des servitudes afin de vérifier que la parcelle n'est pas concernée
f: par l'une d'entre elles (liees aux risques, protections, reculs...).
- les autres annexes (sanitaires, informations diverses...) pour vérifier si la parcelle
n'est pas concernée par l'une d'entre elles.
5/ Pour mémoire, tout projet doit obtenir l'avis de 'Architecte des Batiments de France
(ABF) lorsqu'il est situé :
L - dans un rayon de 500 metres d'un batiment classé ou inscrit a linventaire des
= monuments historiques,
- dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable et de l'Aire de Mise en Valeur
de 'Architecture et du Patrimoine (AVAP) approuvée le 17 octobre 2023.
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Comparaison des zones U et AU

Zone Fonctions s,\gié(i:?e Habitat Efﬁ;:)l 3‘?:;?; CES CPT Facade plus haut
Mixte - 40% (+ 10 . S )
Ucl centralité lgts) oui |0-Im+| O-Im+ | 80% | 20% 9m 13m
Mixte - 40% (+ 10 . o )
U2 | centralite gts) oui |0-Im+} O-Im+ | 60% | 30% | 12m | 16m
Mixte - 40% (+ 10 , . 3
Uc3 | centralite lgts) oui [0-Im+| 0-Im+ | 80% | 20% | 9m 13m
: ° Au moins 1
ey Mixte - ’ 40% (+ 10 oui 0 o o | s o o
centralite lgts) i+
Ud | Reésidentiel 401/52_) 100 oui | sm+ | 0-2m+ | 30% | 60% 6m 9m
Equipement ; ) : . . _
Uel ot services | $aNs objet| non |0-Im+| 0-2m+ | 80% | 20% 16m
Equipement : ) : : X _
Ue2 ot services | Sansobjet | non | 0-Im+| 0-2m+ | 80% | 20% 9m
Equipement : : ) : . X )
Ue3 | ' arvicec* | SaNsobjet | oui |0-Im+| 0-2m+ | 80% | 20% 16m

Uil Industrie-

artisanat Sans objet | non o 0-2m+ | 80% | 20% - 15m
. Industrie- . 0-5m o o _

ui2 artisanat Sans objet | non : 0-2m+ | 80% | 20% 9m
Ul | Résidentiel | *0% t(:) 100 oui | sm+ | 5m+ [20%|80%| 9m | 13m
9 9m 13m

1AUh | Résidentiel | *07 t(+) 100 6ui | 3m+ | 0-tm+ | 70% | 30% | fou seton | (ou selon
oJEs OAP) OAP)
1A | ndustrie= o objet| non | 3m+ | O-Im+ | 80% | 20% - om

artisanat

Résumeé des regles pour les zones U et AU
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C. OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation permettent
d'avoir des outils de négociation et de valorisation de certains
espaces. Cela comprend :

- Les OAP sectorielles
- L'OAP thématique 1 « Constructions durables »

- L'OAP thématique 2 « Continuités écologiques et Nature en ville »

Exemple d'OAP thématique ‘constructions durables’

Toute construction s'intéegre dans un contexte : un territoire (avec
une histoire, un climat, des paysages, des ressources locales), un
terrain (une pente, une orientation, des éléments existants, batis ou
végétaux...). Aucune regle universelle n'existe, autre que le bon sens
dont faisaient preuve les systémes constructifs traditionnels. Une
démarche de construction durable est ainsi nécessairement locale.

Dispositfs t [ ] poscutins | e o
actions pour des R
constructions i

composants
Stati
durables e

Récupération
de l'eau de

Ventilation

naturelle solaire

Plon locol d'urbonisme de Dinard

} bois, isolation
paille

B Matériaux
[ biosources,
locaux

Energie
éolienne

Infiltration &

Clotures g
la parcelle

perméables [y

alafaune Une construction durable n'est pas
nécessairement  un  projet  qui
accumule lensemble de ces
dispositifs : il importe surtout de
mener une réflexion sur chacune de
ces thématiques, afin de juger de la
pertinence des solutions & mettre en
ceuvre en fonction du contexte local

Strates herbacées,
arbustives et
arborées

Gestion différenciée
des espaces verts

Construire durablement ne répond pas seulement a des
préoccupations écologiques : c'est également s'adapter aux
évolutions climatiques pour avoir un logement qui propose un
niveau de confort satisfaisant, tout en limitant la facture
énergétique.

Ces recommandations peuvent aussi bien s'appliquer a des projets
individuels, portés par des particuliers, qu'a des projets de plus
grande envergure menés par des professionnels.

L'objectif de 'OAP thématique est d'étre un « pense-béte » sur
différents themes en lien avec la construction et le développement
durable.

Une construction durable n'est pas nécessairement un projet qui
accumule l'ensemble de ces dispositifs : ilimporte surtout de mener
une réflexion sur chacune de ces thématiques, afin de juger de la
pertinence des solutions a mettre en ceuvre en fonction du
contexte local
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Toute construction s'integre dans un
contexte : un territoire (avec une histoire, un
climat, des paysages, des ressources
locales), un terrain (une pente, une
orientation, des éléments existants, batis ou
végétaux..). Aucune régle universelle
n'existe, autre que le bon sens dont faisaient
preuve les systemes constructifs
traditionnels. Une démarche de construction
durable est ainsi nécessairement locale.

Plan local d'vrbonisme de Dinord

Construire durablement ne répond pas
seulement a des préoccupations
écologiques : c'est également s'adapter aux
évolutions climatiques pour avoir  un
logement qui propose un niveau de confort
satisfaisant, tout en limitant la facture
energetique.

Ces recommandations peuvent aussi bien
s'appliquer a des projets individuels, portés
par des particuliers, qu'a des projets de plus
grande  envergure menés par des
professionnels.
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Les OAP sectorielles

Schéma de compréhension d'une 0AP
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Localisation des secteurs d’'OAP
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zone

Programme : rappel
des éléments
programmatiques
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et détaillés en
fonction des
thematiques
(possibles localisations
numerotées)
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Tableau résumé du programme et phasage :
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Surface de Su;fﬂce ‘ Programme Part abordable ,
N° Site Type Espace . Secteurs _ TeE1e — Echéance
|'0AP opérationnel - densité | nbre. | % Dont LLS min
le (ha) i %)
Quartier Gare
: Renouvellement A 0.4 70 - 28 | 40% 50% 2030
61 Serv!ces Mixte 1,4 X -
techniques Densification B 0.8 50 - 20 | 40% 50% X cour
erme
62 Veil Mixte Densification 2.8 - 16 250 100 | 40% 50% t%?;'é
A 22ha . S - . Court
63 Hﬁpit[]l Mixte Renouvellement 3,93 tézrmetz
B 17 ha 50 - - - t°“’
erme
Les Caeurs de guartiers
Cl Suint- Mixte Renouvellement Pas d'OAP
Enogat
Saint-
(W) Mixte Renouvellement Pas d'OAP
Alexandre
(XM La Vicomté Mixte Densification 0,5 - | 0,5 | - | 42 | R ‘40%‘ 50% ‘ Atcourt
| erme
Les Portes
[JB Port Blanc Mixte Pas d’OAP
Saint- .
p2 Mixte Pas d'OAP
Alexandre
2B Saudrais Mixte Renouvellement 3,55 - - - 42 - |40% | s0% ‘;ecr‘:#ét
8 Gouyon Mixte Renouvellement 2,00 - - - 42 - | 40% |  s0% ’iecr?;‘ert
Douet )
P5 ) Mixte Pas d'OAP
Fourché
| Les Réserves
Ehump Habitat Densification A 0.7 30 42 12 | 40% 50% 2030
] . 15
Picou Habitat Densification B 0.47 20 42 8 | 40% 50% 2030
. Habitat Densification A 123 60 50 24 | 40% 50% Atecr?#ert
R2 Petit Four 35
Habitat Densification B 0.82 24 30 10 | 40% 50% 2028
Densification encadrée
188 Cognets Habitat | Renouvellement 0,59 - 0,45 15 30 6 |40% | 50% ’iecrz:‘ét
B Habitat Extension A 0.5 15 30 6 | 40% 50% ‘:ecrcr’#ét
A8 Métairies 141 A court
Habitat Densification B 0.11 - 42 - 40% 50% t
erme
Les sites économigues
El Ville-es- Economie | Renouvellement Pas d'OAP
Passant1
Ville-es- ) A court
E2 Economie | Renouvellement 9,3 - - - - - - -
Passant 2 terme
E3 EXIEZII\SIUI'I Economie Extension 2,39 - 13 - - - - - At;cr)#ét

Tableau de synthese des OAP sectorielles

- Echéance a court terme : une autorisation d'urbanisme peut étre délivrée dés 'approbation du

PLU.

- Echéance a date : aucune autorisation d'urbanisme ne peut étre délivrée avant le 1°" janvier de
l'année précisée dans I'OAP.
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IV. Résumeé de |'évaluation
environnementale

A travers la révision de son PLU, la commune a utilisé de nombreux
leviers permettant de réduire les incidences prévisibles sur
l'environnement.

Globalement, le projet de révision du PLU de Dinard est favorable a
l'environnement puisque l'ensemble des surfaces urbanisées et
destinées a l'urbanisation diminue en faveur de 'augmentation des
surfaces en zones naturelles (évolution de 11,2 %). Par ailleurs, le PLU
de 2018 ne comprenait aucune zone 1AU, mais 15,2 ha de zone
2AU. Le chiffre de la zone 1AU du nouveau PLU est naturellement
supérieur, quand celui de la zone 2AU est plus faible. Cependant, au
total, les zones a urbaniser (1AU et 2AU) toutes confondues sont
moins importantes que dans le PLU de 2018.

Par ailleurs, le projet de PLU intégre une meilleure prise en compte
des milieux marins avec l'extension sur plus de 600 ha du zonage
(Nm) sur le domaine maritime. La ville affirme ainsi sa position
stratégique entre la Manche et la Rance.

Le PLU integre de maniere satisfaisante la question paysagére. Les
impacts des constructions sur le paysage sont limités par
lintermédiaire de multiples dispositions retenues dans le réglement
(implantation, volumeétrie, hauteur, aspect), OAP sectorielles et
« Continuités écologiques & Nature en ville ». Par ailleurs, les
inscriptions graphiques des éléments paysagers remarquables
mises en place participent a la préservation des paysages naturels.
L'intégration de la servitude du Site Patrimonial Remarquable (SPR)
facilite la protection des enjeux patrimoniaux et paysagers de la cité
balnéaire.

L'ensemble des milieux remarquables bénéficie d'un zonage
adéquat en fonction de leurs enjeux écologiques. En effet, les
réservoirs de biodiversité se composent des réservoirs bocagers et
boisés, des réservoirs littoraux et des réservoirs de zones humides.
La grande majorité de ces réservoirs de biodiversité sont identifiés
en zones naturelles : sur la partie terrestre en zones N, Ne, Np et Nl
et sur la partie maritime en zones Nm et Nmp pour les réservoirs
littoraux. Le reste de ses reservoirs de biodiversité est localisé en
zone Ud, Ue et UL

Le projet de la commune s'appuie sur une partie des leviers existants
pour préserver sa trame verte et bleue et faire place a la biodiversité
(OAP « Continuités écologiques & Nature en ville », prescriptions
linéaires et surfaciques, liste des especes végétales recommandeées
et de celles a proscrire).

L'incidence négative sur le patrimoine naturel est in fine considérée
comme faible et contre carrée par une meilleure prise en compte
de la nature ordinaire qui va bénéficier d'une plus grande prise en
compte, voire protection.

La protection des zones via une surcouche et un réglement
spécifique permettra le maintien de ces dernieres. Les cours d'eaux
bénéficient d'une zone d'inconstructibilité de 10 metres. Ce recul
minimal est de 5 métres par rapport au tronc des arbres ou aux axes
des alignements d'arbres et des haies bocageres.
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Dans le reglement du PLU, un coefficient de pleine terre (CPT)
minimal a été prescrit en fonction des secteurs et du zonage afin de
favoriser la nature en ville (production de biomasse végeétale ou
encore support de développement de la flore), de privilégier
linfiltration des eaux pluviales a la parcelle ainsi que de lutter contre
la formation d'ilots de chaleur.

Le PLU prévoit des dispositions visant le traitement des eaux et
limitant autant que possible les impacts sur l'environnement.
L'intégration de la problématique de la gestion des eaux pluviales
est également prise en considération a plusieurs niveaux. Les OAP
(thématiques et sectorielles) et les dispositions réglementaires
integrent aussi une présence du végétal contribuant a favoriser
linfiltration des eaux.

Le PLU integre les principaux enjeux liés a la ressource en eau. Les
infrastructures d'assainissement et la ressource en eau disponibles
ne sont pas un facteur limitant pour laccueil de population
supplémentaire. De plus, la protection des zones humides, des haies
et des cours d'eau via les piéces graphiques et écrites du PLU
participe indirectement a la reconquéte de la qualité de l'eau sur le
territoire.

Concernant les nuisances, le projet urbain participe a la réduction
des pollutions de l'air et des nuisances sonores en favorisant les
déplacements alternatifs a la voiture thermique.

Les différentes problématiques de l'énergie et du climat ont été
intégrées dans la mesure du possible dans les réflexions autour du
PLU.

Des dispositions réglementaires comme la préservation de haies
repérées au titre de larticle L.151-23 du Code de l'urbanisme, mais
aussi I'OAP « Continuités écologiques & Nature en ville »
encourageant la végeétalisation, concourront a limiter certains
phénomenes induits par le changement climatique (ilots de chaleur
urbains, etc.).

Le PLU favorisera l'utilisation des énergies renouvelables dans les
constructions en dérogeant aux régles d'implantation des
constructions bénéficiant d'une d'isolation par l'extérieur.

Le document contribue a la prise en compte des risques de par son
réglement. Aucune zone AU ne se situe sur une cavité souterraine
ou dans un rayon de 400 metres autour des Installations Classées
pour la protection de l'environnement (ICPE).
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IV.2 Synthése des incidences spécifiques de
'ouverture a I'urbanisation sur I'environnement

Dans le cadre de l'évaluation environnementale, des expertises ont
été réalisées et se sont traduites par la réalisation :

e De sondages pédologiques (38 sondages) sur les sites
potentiels d'extension urbaine (17,0 ha prospectés) de la
révision du PLU de Dinard ;

o Des passages écologues qui ont porté sur les mémes zones
que celles concernées par la réalisation des sondages
pedologiques (soit 17,0 ha), ainsi que certains secteurs en
renouvellement urbain/densification (soit 4,8 ha prospectés).
Le passage écologue a eu pour objectif d'identifier les enjeux
environnementaux potentiels du site étudié (présence de
milieux humides, d'une haie, d'especes animales d'intérét
patrimonial, de nuisances sonores, ...) Mmais non a réaliser un
inventaire faune / flore exhaustif. Au regard de ces enjeux et
potentialités, différentes mesures ont été proposées a la
collectivité pour limiter les incidences de l'ouverture a
lurbanisation sur l'environnement : maintien d'une haie,
préservation d’'une parcelle en zone naturelle, ...

Les investigations écologiques ont concerné une surface totale de
21,8 ha du territoire de Dinard. Elles ont été réalisées :

e Le 28 avril 2023 pour les passages de l'écologue ;

o Le 28 avril et le 12 mai 2023 pour les sondages pédologiques.
Cette expertise a été complété le 2 décembre 2024.

Les résultats de ces études (passages écologues et caractérisation
de zones humides) sont présentés de maniére synthétique dans le
tableau suivant de méme que les incidences notables probables de
l'ouverture a l'urbanisation sur l'environnement. Les résultats des
études meneées sur les zones retenues a lurbanisation sont
présentés ensuite de maniere plus détaillée.
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Il convient de noter que le passage d'un
écologue sur site mené dans le cadre du
PLU ne se substitue pas aux dossiers
réglementaires auxquels seront
potentiellement soumis les projets
urbains.

La présente analyse évalue les incidences
du PLU au niveau stratégique. Elle
s'attache donc a anticiper les incidences
prévisibles sur l'environnement des
projets que le plan est susceptible
d'autoriser.

De plus, la nature n'étant pas figée, les
enjeux identifiées dans le cadre de la
présente mission sont susceptibles
d'évoluer au cours du temps.
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d'expertises de terrain

[ Limite communale
Zone concemnée par la visite d'un
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La majorité du périmetre du site Natura 2000 est identifie en zone
naturelle au projet de PLU : en zone NL pour la partie terrestre et en
zone Nm pour la partie maritime.

A noter une petite surface d'environ 700 m? est identifiée en zone
Ue2, correspondant aux secteurs d'équipements et de services
divers, dédiés aux sports et loisirs, aux hébergements touristiques ou
a des services privés. Ces espaces n‘ont pas vocation a muter, bien
au contraire, ils sont voués a rester dédiés aux équipements et
services.

Enfin, 80 % de la surface terrestre du site Natura 2000 er donc des
habitats qui le compose est protégée au titre des Espaces Boisés
Classés.

A noter qu'aucune zone a urbaniser du projet de PLU de Dinard ne
se trouve au sein du périmetre du site Natura 2000 « Baie de
Lancieux, Baie de I'Arguenon, Archipel de Saint-Malo et Dinard »
(FR5300012).

Au regard de ces éléments, le projet de PLU n'aura pas d'incidences
directes entrainant la destruction des habitats d'intérét
communautaire terrestres et maritimes.

Cependant, ces habitats peuvent étre perturbés via les effets
indirects du projet de PLU, comme notamment la pollution des
eaux. Ainsi, les volets/compartiments susceptibles d'avoir des
incidences sont les eaux usées et les eaux pluviales. Pour la
premiere, les infrastructures d'assainissement ne sont pas un facteur
limitant pour laccueil de population supplémentaire. Pour la
seconde, cette problématique est prise en considération a plusieurs
niveaux dans le document d'urbanisme.

De plus, la protection des zones humides, des haies et des cours
d'eau via les pieces graphiques et écrites du PLU participe
indirectement a la reconquéte de la qualité de 'eau sur le territoire.
Elle est également favorable aux especes inféodées aux milieux
aquatiques (mammiferes marins et poissons).

La préservation de ces éléments naturels et donc de ces habitats
d'espéces est potentiellement favorable aux espéces fréquentant le
site Natura 2000 et 'ensemble du territoire communal, tels que les
oiseaux, les Chiroptéres ou encore le Lucane cerf-volant.

L'évaluation des incidences de la révision du PLU de Dinard sur le
site Natura 2000 « Baie de Lancieux, Baie de 'Arguenon, Archipel de
Saint-Malo et Dinard » (FR5300012), montre que le projet de PLU
n'affectera pas '‘état de conservation des habitats et des especes
d'intérét communautaire ayant justifiés la désignation du site. Des
mesures compensatoires ne se justifient donc pas
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IV4 Mesures d’évitement, de réduction et de
compensation

Le tableau ci-aprés synthétise l'ensemble des éléments intégrés au
projet de PLU pour éviter, réduire, voire compenser, ses effets sur
les différentes thématiques environnementales.

La premiére mesure d'évitement a été la suppression de plusieurs
zones susceptibles d'étre ouvertes a lurbanisation qui ont été éviter réduire compenser
abandonnées face aux enjeux écologiques mis en avant lors du

processus d'évaluation environnementale : la Lande Bazin, la Ville

Mauny, la totalité de l'extension Sud et la partie Nord-Est de

'extension Ouest de la ZA de Ville es Passant.

Le tableau ci-aprés synthétise l'ensemble des éléments intégrés au
projet de PLU pour éviter, réduire ses effets sur les différentes
thématiques environnementales.

Thématique Mesures

environnementale

Mesure(s) prise(s) concernant le projet de territoire de Dinard :

e Plusieurs hectares de potentiels d’urbanisation envisagés dans le projet initial de la
0 révision du PLU non retenus dans le projet du PLU au regarde de leurs enjeux

environnementaux (identification de zones humides) : la Lande Bazin, la Ville Mauny
ou encore la totalité de I'extension Sud et la partie Nord-Est de I'extension Ouest de
la ZA de Ville es Passant

Mesure(s) prise(s) concernant le projet de territoire de Dinard :

e Réduction de 65 % des surfaces a urbaniser par rapport au PLU en vigueur et de
30 % sa future consommation fonciere pour la période allant de 2021 a 2031 par
rapport a la précédente décennie (2011 & 2021)

e Augmentation de la densité du nombre de logements par ha (42 logements/ha imposé
par le SCoT)

e  Priorisation de l'urbanisation au sein de I'enveloppe urbaine (75 %)
Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement écrit :

Consommation de
I'espace et services
écosystémiques _f

e Limitation de lartificialisation des sols par la mise en place de coefficients de pleine
terre

e Limitation des possibilités d’extension de 'existant et de construction au sein des
zones naturelles

Mesure(s) apparaissant dans ’orientation d’aménagement et de programmation :

e Cahier de recommandations inscrit dans I'OAP thématique « Constructions
durables » afin de garantir une bonne prise en compte des éléments d’un
développement plus durable pour les constructions (eau, traitement des espaces...)
portant sur I'aménagement et la qualité des espaces publics, I'architecture
bioclimatique

e Mesures spécifiques prises au sein des OAP d’aménagement : arbre a préserver,
végétation arborée a créer, aménagement paysager a créer, traitement paysager des
franges, etc.

0 Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement écrit :

e Plantation d’'un arbre de haute tige pour 100m? de stationnement non couvert atteint
(les surfaces d’accés et de manceuvre ne sont pas inclus dans le calcul).

Mesure(s) prise(s) concernant le projet de territoire de Dinard :
e Pas d’'urbanisation linéaire possible
Paysage G Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement graphigue :

e Prise en compte du Site Patrimonial Remarquable (identification des points de vue,
du patrimoine...)
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Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement écrit :
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Mesures

e Restriction et encadrement important de toute nouvelle construction et/ou extension
de I'existant au sein des espaces naturelles accueillant des constructions

Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement écrit :

o Encadrement de I'implantation, des volumes, aspects ou encore hauteurs des futures
constructions en dehors du SPR

Mesure(s) apparaissant dans I'orientation d’aménagement et de programmation :

e Cahier de recommandations inscrit dans I'OAP thématique « Constructions
durables » afin de garantir une bonne prise en compte des éléments d'un
développement plus durable pour les constructions (eau, traitement des espaces...)
portant sur I'aménagement et la qualité des espaces publics, I'architecture
bioclimatique

o Mesures spécifiques prises au sein des OAP d’aménagement, notamment sur les
secteurs de la zone d’activités situés en entrée de ville

Patrimoine naturel
et continuités
écologiques

Mesure(s) prise(s) concernant le projet de territoire de Dinard :

e  Secteurs prospectés présentent des sols caractéristiques de zones humides retirés
des zones urbanisables : la Lande Bazin, la Ville Mauny ou encore la totalité de
I'extension Sud et la partie Nord-Est de I'extension Ouest de la ZA de Ville es Passant

e Classement de 20 % de la commune en zone naturelle
Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement graphigue :
e Classement au titre des Espaces Boisés Classés des boisements

e Classement des cours d’eau, des zones humides et du bocage au titre du L. 151-23
du Code de l'urbanisme

o Classement des arbres remarquables au titre du L. 151-19 du Code de I'urbanisme
Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le réglement écrit :

e Mise en place d’'une marge de recul de 10 m concernant les cours d’eau identifiés au
titre du L. 151-23 du Code de l'urbanisme

e Recul de 5 m des constructions envisagées par rapport au tronc des arbres ou des
axes identifiés

e Protection du systéme racinaire de I'arbre protégé sur une distance correspondant au
houppier + 2 métres

Mesure(s) prise(s) concernant le projet de territoire de Dinard :

e Passages écologues réalisés sur les zones 1AU définies dans le projet initial de
révision du PLU avec définition de mesures d’évitement et de réduction

Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement écrit :

e Limitation de lartificialisation des sols par la mise en place de coefficients de pleine
terre

Mesure(s) apparaissant dans I'orientation d’aménagement et de programmation :

e Mesures spécifiques prises au sein des OAP d’aménagement : arbre a préserver,
végétation arborée a créer, aménagement paysager a créer, traitement paysager des
franges, etc

e Intégration des sols caractéristiques de zones humides dans 'OAP d’aménagement
sur le secteur d’extension ouest de la ZA de Ville es Passant (zonage N)

¢ Recommandations sur les continuités écologiques, I'armature verte urbaine et la
gestion des eaux inscrite dans I'OAP thématique « Continuités écologiques et nature
en ville »

C/

Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement écrit :

e La suppression d'un alignement d’arbres pourra étre autorisé avec obligation de
replantation d’un alignement a proximité ou sur un espace équivalent, dans une
logique de 2 pour 1
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Thématique Mesures

environnementale

Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le réeglement écrit :

e Construction admise que si le réseau public existant de distribution d’eau potable est
G en mesure de fournir au droit de la parcelle considérée

e Reéalisation sur la parcelle des aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux

Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement écrit :

o Demande une autorisation d’évacuer les eaux pluviales vers le réseau public lorsqu’il
existe en cas d’'impossibilité avérée de gérer I'ensemble des eaux pluviales sur 'unité
fonciere, par la rétention et/ou linfiltration des eaux (en respectant les prescriptions
du SDAGE Loire Bretagne)

Ressource en eau
potable et eaux

pluviales o o . o )
e Limitation de l'artificialisation des sols par la mise en place de coefficients de pleine
_f terre
Mesure(s) apparaissant dans I'orientation d’aménagement et de programmation :

o Mesures spécifiques prises au sein des OAP d’aménagement : arbre a préserver,
végétation arborée a créer, aménagement paysager a créer, traitement paysager des
franges, etc.

e Recommandations sur les continuités écologiques, I'armature verte urbaine et la
gestion des eaux inscrite dans I'OAP thématique « Continuités écologiques et nature
en ville »

Mesure(s) prise(s) concernant le projet de territoire de Dinard :
G o Des zones a urbaniser a vocation d’habitat préservées des nuisances sonores
générées par les infrastructures routiéres
Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le réglement écrit :
Santé publique o Retrait des futures constructions par rapport aux axes routiers générant des
nuisances sonores
_f  Un réglement qui anticipe la gestion des déchets sur 'ensemble du territoire

Mesure(s) apparaissant dans I'orientation d’aménagement et de programmation :

«  OAP thématique portant sur les trames verte, bleue et noire, traduisant et définissant
des objectifs de la commune en matiére de trame noire et de pollution lumineuse

Mesure(s) prise(s) concernant le projet de territoire de Dinard :

o Développement des liaisons douces et des cheminements piétons pour limiter les
besoins de la voiture

e Réalisation de logements dans le tissu urbain existant (comblement de dents creuses,
densification et renouvellement urbain) pour limiter les déplacements quotidiens

e Plusieurs hectares de potentiels d’urbanisation envisagés dans le projet initial de la
révision du PLU non retenus dans le projet du PLU (classement en zone N), comme
par exemple & la Lande Bazin ou encore au niveau de la Ville Mauny permettant de
préserver les espaces agricoles et naturels séquestrant le CO2 atmosphérique

e Augmentation de la densité du nombre de logements par ha (42 logements/ha imposé
par le SCoT) pour limiter les besoins en extension urbaine et préserver les espaces
Air Energie Climat j agricoles et naturels séquestrant le CO2 atmosphérique

Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le réglement graphique :

o Préservation des espaces séquestrant du carbone et concourant a lutter contre les
effets du changement climatique : classement de 20 % de la commune en zone
naturelle, classement au titre de I'article L.113-1 de boisements, protection des
éléments de patrimoine naturel au titre de l'article L.151-23 du CU (haies, zones
humides) et du L. 151-19 du CU (arbres remarquables)

Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement écrit :

o Dispositions destinées a favoriser 'emploi particulier des énergies renouvelables au
sein des constructions
e Mise en place de coefficients de pleine terre participant au stockage du carbone

Mesure(s) apparaissant dans ’orientation d’aménagement et de programmation :
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Thématique Mesures

environnementale

e Architecture bioclimatique reprise dans 'OAP thématique « Constructions durables »
e Envisant a limiter voire diminuer les consommations énergétiques liées a I'éclairage

Mesure(s) prise(s) concernant le projet de territoire de Dinard :

G e Pasde zone a urbaniser définie au sein des zones soumises au risque de submersion
marine

e Pas de zone a urbaniser concernée par la présence de cavité souterraine connue

Mesure(s) prise(s) concernant le projet de territoire de Dinard :
e Prise en compte des risques technologiques

Risgues naturels et Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement graphique :
technologiques

e Préservation des éléments naturels contribuant & une meilleure gestion des risques
naturels

J’ e Préservation des zones d’expansion de crues

e Limitation de lartificialisation des sols par la mise en place de coefficients de pleine
terre

Mesure(s) prise(s) apparaissant dans le reglement écrit :

o Dispositions relatives aux remontées de nappe
o Dispositions relatives aux risques de submersion marine
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